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Grof St. Florian, am 07.05.2019
GZ.: 031-2-158-2/2019

KUNDMACHUNG

UBER DIE OFFENTLICHE AUFLAGE DES ENTWURFES ZUM
ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 1.0

Gemih § 42 ai.V.m. § 24 (1 bis 4) des StROG 2010 i.d.g.F. LGBI Nr. 117/2017, hat der Gemeinderat
der Marktgemeinde GroB St. Florian in seiner Sitzung vom 29.04.2019 auf Grund der eingelangten
Wiinsche fiir Bauvorhaben, Planungsinteressen sowie Planungsanregungen beschlossen, dass die
Voraussetzungen fiir die Neuerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 gegeben sind.

Der Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.0 (Ortlicher Entwicklungsplan und Wortlaut)
erstellt von Dipl.-Ing. Gerhard Vittinghoff, Ing Konsulent fiir Raumplanung und Raumordnung vom
18.03.2019 mit der GZ.: 14/19 liegt in der Zeit vom 13.05.2019 bis 08.07.2019 im Gemeindeamt der
Marktgemeinde GroB St. Florian wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Amtsstunden: MO — FR 08:00 — 12.00 Uhr u. DO 12.00 — 18.00 Uhr

Innerhalb der Auflagefrist kann jedes Gemeindemitglied sowie jede physische und juristische
Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, schriftliche Einwendungen, die
eine Begriindung enthalten mussen, beim Gemeindeamt bekannt geben

Wihrend der Auflage des Entwurfes zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.0
findet am 13. Juni 2019 um 19:00 Uhr eine &ffentliche Versammlung statt.

Der Planersprechtag, mit dem Raumplaner der Marktgemeinde Grof3 St. Florian findet am
24. Juni 2019 ab 13:00 Uhr statt, um Voranmeldung wird gebetyn '

Fiir den @emeinderat:

(Alois Resch)

Angeschlagen am: 13.05.2019
Abgenommen am: 08.07.2019
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Foto am Titelblatt dankend von der Marktgemeinde Grol3 St. Florian erhalten.
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Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 5

Vorwort

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.0 der Marktgemeinde GroR St. Florian
enthalt Ziele und Leitlinien fir die raumliche Gestaltung und die zukiinftige Entwicklung der
Planungsregion. Weiters wird der Bestand dargestellt und hinsichtlich Funktionalitat und Er-
scheinungsbild erortert.

Im Sinne des § 42 (1) des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010)
idgF. LGBI. Nr. 117/2017 hat die Marktgemeinde Grof3 St. Florian aufgrund der Strukturre-
form fur das Gemeindegebiet ein aktuelles Ortliches Entwicklungskonzept zu erstellen. Die
durchgefiihrte Bestandsaufnahme, die Gemeindestrukturanalyse sowie die Analyse der
Uberértlichen Planungen bilden die Grundlage fur diese Verordnung.

Unter dem Motto ,Die Florianer stellen ihre Weichen® wurde ein Blrgerbeteiligungsprozess
durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung flieRen im folgenden Ortlichen Entwick-
lungskonzept ein.

Wesentliches Ziel der Marktgemeinde Grol3 St. Florian ist es, Planungsinstrumente zu er-
stellen, die eine nachhaltige Gemeindeentwicklung in den nachsten Jahrzehnten ermégli-
chen. Vorrangig geht es dabei um die kiinftige Positionierung der Marktgemeinde im regio-
nalen und Uberregionalen Kontext. Dazu soll eine gesamtheitliche Entwicklungsstrategie fir
die Marktgemeinde erarbeitet werden, um Potentiale und Synergien besser zu nutzen, aber
auch auf zukinftige Herausforderungen rasch und effizient reagieren zu kénnen.

Fur samtliche Berechnungen im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept wurden die
nach Mdglichkeit aktuellsten Daten verwendet. Dabei liegt der Erhebungszeitpunkt mancher
Datensatze weiter zurlick, wobei stets auf eine repréasentative Wiedergabe geachtet wurde.
Jegliche im Bericht verwendeten femininen und maskulinen Begriffe verstehen sich auch

jeweils auf das andere Geschlecht und dienen ausschlief3lich der leichteren Lesbarkeit.

DI Gerhard Vittinghoff April 2019

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff e

Marktgemeinde /\"/‘:
GROSS SANKT FLORIAN
st thetatatast o Ay



Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 6

Kurzfassung

Die Marktgemeinde von Grol3 St. Florian liegt im LaR3nitztal, im weststeirischen Hugelland
auf einer Seehthe von ca. 317m. Das Gemeindegebiet mit einer Gréf3e von 48,78 km2 wird
von der LaRnitz, dem Vocherabach und dem Rassachbach durchflossen.

Auf regionaler Ebene weist die Gemeinde eine giinstige Verkehrslage an der L 601 auf und
damit ist eine sehr gute Erreichbarkeit zum regionalen Zentrum Deutschlandsberg gegeben.
Die Pendlerdistanz zum Zentralraum Graz ist vergleichsweise glinstig. Durch die Errichtung
der Koralmbahn und die Errichtung des Bahnhofes Weststeiermark sind die Gberregionalen
Standortqualitdten sehr gut ausgepragt.

Im Rahmen der steiermarkischen Gemeindestrukturreform im Jahr 2015 wurden die Gemein-
den Grof3 St. Florian und Unterbergla fusioniert und aktuell besteht die Marktgemeinde aus
ca. 15 Ortschaften, mit insgesamt 4.230 Einwohnern (Stand Janner 2018).

Gemald § 4 des REPRO Sldweststeiermark ist Grol3 St. Florian als Teilregionales Versor-
gungszentrum festgelegt. Als solches verfligt die Marktgemeinde laut Definition tGber ein 6f-
fentliches und privates Giiter- und Dienstleistungsangebot des Grundbedarfs der Bevdlke-
rung mehrere Gemeinden beziehungsweise einer Kleinregion verfliigen.

Darlber hinaus ist Gro3 St. Florian als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort festge-
legt. Diese Festlegung dient der Sicherung der Standortvoraussetzungen bestehender Be-
triebe von regionaler Bedeutung sowie regional bedeutsamer Flachenpotenziale fir industri-
elle und gewerbliche Nutzungen. Eine weitere Starkung der Uberregionalen Industrie- und
Gewerbefunktion wird angestrebt.

Gemall REPRO Sudweststeiermark wurden fur das Gemeindegebiet Grol3 St. Florian Land-
wirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt. Diese Zonen dienen der landwirtschaftlichen Pro-
duktion und erfillen diverse Schutzfunktionen, weshalb bei Planungen eine dementspre-
chende Berlcksichtigung zu erfolgen hat. Im Erlauterungsbericht Kapitel 1.5 werden die
diesbeziglichen Nutzungsbeschrankungen naher beschrieben.

Das Gemeindegebiet liegt in den landschaftlichen TeilrAumen Aul3eralpines Hugelland und
Ackerbaugepragte Talboden und Becken. Die Grundlage fir diese Festlegung bildet das Re-
gionale Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Sudweststeiermark § 3 Teilrdume.
Die Konsequenzen fir die Siedlungsentwicklung sind im Kapitel 1.5 n&her beschrieben.

Entlang der LandesstralRe L601 ist in einem zentrumsnahen Bereich ein Entwicklungsgebiet
fur Industrie und Gewerbe festgelegt. Dieses liegt derzeit in den Bereichen des HQ30 und
HQ100. Gegenwatrtig ist ein Projekt zur Hochwasserfreistellung in Ausarbeitung. Die projek-
tierten Hochwasseranschlaglinien sind im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0 rot strichliert dar-
gestellt. Eine wasserrechtliche Bewilligung besteht derzeit noch nicht. Diese wird jedoch bis
zum Endbeschluss des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 und Flachenwidmungsplanes
1.0 vorliegen.
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Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 7

In der Gemeinde wird seit 2001 ein kontinuierlicher Bevdlkerungsruckgang von ca. -2,4 %
verzeichnet, welcher vor allem auf die negative Wanderungsbilanz zuriickzufuhren ist. Laut
aktueller Bevdlkerungsprognose ist anzunehmen, dass die Bevolkerung bis zum Jahr 2030
weiter um -7,5%, was rund 317 Personen entspricht, schrumpfen wird. Zur Eindammung
dieses Trends sind daher unbedingt entsprechende MalRnahmen, die eine weitere Abwan-
derung der jungen Bevolkerung der Gemeinde hintanhalten, zu setzen. Die geplante Errich-
tung des Industrie- und Gewerbegebietes im Nahbereich des Bahnhofes Weststeiermark und
der Koralmbahn sind wichtige Eckpfeiler einer zuklnftigen Entwicklung der Gemeinde. Durch
den Bahnhof Weststeiermark und das anschlieRende Industrie- und Gewerbegebiet werden
deutlich positive Effekte fur die Wirtschafts- wie auch die Bevolkerungsentwicklung erwartet.
Demnach wird auch nicht von einer weiteren Abwanderung, sondern von einer Stabilisierung
und folglich einem Bevolkerungswachstum fiir die Marktgemeinde ausgegangen.

Laut den Prognosen der Osterreichischen Raumordnungskonferenz wird von einer deutli-
chen Uberalterung der Bevolkerung ausgegangen. Nach diesen Prognosen wird im Jahr
2030 ca. 31% der Bevolkerung alter als 65 Jahre sein. Dieser Alterungsprozess der Bevol-
kerung wird einen deutlichen Umbau der Gemeindeinfrastruktur zugunsten alterer Personen-
gruppen erforderlich machen.

Im Zeitraum von 1991 bis 2015 hat sich die Anzahl der Haushalte um 26,4% erhoht. Weiters
besteht ein Trend zu kleiner werdenden Haushalten (2001: 2,98 Personen pro Haushalt —
2015: 2,77)

Der Anstieg der Berufstatigen in den letzten Jahren sowie der deutliche Wandel in den ver-
schiedenen Wirtschaftssektoren pragen die Gemeinde. Wahrend die Zahl der Berufstatigen
im priméren und sekundaren Sektor sanken, stiegen die Personen die im tertiaren Sektor
bzw. Dienstleistungssektor tatig sind deutlich.

Das bestehende Zentrum Grof3 St. Florian soll zum mittel- und langfristigen Wirtschafts-,
Versorgungs- und Mobilitatszentrum der Gemeinde weiterentwickelt werden. Damit verbun-
den soll auch eine gezielte Schwerpunktsetzung in der Gemeinde angestrebt werden.

Die LalRnitz stellt eine bedeutende naturrdumliche Verbindungsachse durch das Gemeinde-
gebiet dar und hat neben der wasserwirtschaftlichen Funktion auch eine wichtige dkologi-
sche Funktion.

Im Gemeindegebiet dominiert intensive Landwirtschaft und Tierhaltung, grof3e Teile des Tal-
raumes sind als landesweite, landwirtschaftliche Vorrangzonen ausgewiesen. Mittel- bis
langfristig ist mit einer weiteren Intensivierung der Tierhaltung zu rechnen.

Die kulturelle Zusammenfiihrung der Gemeindeteile und die Entwicklung einer gemeinsamen
Identitat der Gemeindeburger stellen wesentliche mittelfristige Ziele der Gemeindepolitik dar.
Ein westetliches Potential fir die weitere Gemeindeentwicklung stellt der Bahnhof West Stei-
ermark dar und diese Chance kdnnte zu einer Trendumkehr beztglich der bisherigen Wirt-
schaftsentwicklung fihren.

Dementsprechend wird auch eine klare Funktionszuordnung des Gemeindegebietes mit ei-
nem Uberregionalen Industrie- und Gewerbeschwerpunkt um den Bahnhof West Steiermark,
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einem Teilregionalen Zentrum im Markt Grof3 St. Florian und einer landwirtschaftlichen Vor-
rangzone entlang des Lal3nitztales festgelegt. Die Konsequenz daraus ist auch die Priorisie-
rung der Landwirtschaftlichen Entwicklung entlang der Gunstlagen.

Die Pendlerentwicklung ist durch einen hohen Anteil der auspendelnden Personen gekenn-
zeichnet. 46% davon pendeln 2014 in eine andere Gemeinde des Bezirkes, 54% in einen
anderen politischen Bezirk der Steiermark.

In einer SWOT-Analyse wurden die Starken, Schwachen, Chancen und Risiken der Markt-
gemeinde Grof3 St. Florian definiert. Die Ergebnisse werden wie folgt dargestellt.

Starken

+

Leistungsfahige Gemeindestruktur mit einer be-
wussten Schwerpunktsetzung im Zentrum Grol
St. Florian

Schwichen

Schwierige Entwicklungsvoraussetzungen im
geplanten Hauptort GrofR St. Florian (Stralen-
lage, Hochwasser, Flichenreserven, ...)

Hoher Flachenverbrauch durch lokale Leithe-
triehe bei gleichzeitig geringer Wertschépfung
Geringe OPNV-Anbindung der Siedlungsgebiete
Ortliche Verteilung der Infrastruktur mit hohen
Erhaltungskosten / geringer Auslastung
Auspendleriiberschuss mit allerdings giinstigen
Pendeldistanzen

Riickldufige Bevilkerungsentwicklung.

+ Gute Anbindung der Gemeinde entlang der
L601 im individual- und éffentlichen Verkehr

+ Gemischte Betriebsstruktur mit gewerblicher
Basis im produzierenden Bereich und in der
Bauwirtschaft

+ Hochwertige Kulturlandschaft mit extensiver
Landwirtschaft

+ Lalnitz als naturrdumliche Verhindungsachse
durch das Gemeindegebiet

+ Einzelne hochwertige touristische Potenziale
(Teichwirtschaft usw.)

+ Einbindung in (teil)regionale Entwicklungs-,
Kommunikations- und Vermarktungseinrichtun-
gen (LEADER, Weststeiermark),

+ Nidhe zu den Bezirkszentren /Landeshauptstadt

Chancen

+ Sehr gute Lage entlang der Koralbahn/Bahnhof
Weststeiermark

+ Ansprechbare zukiinftige Bevalkerungspotenzi-
ale durch den Bahnhof Weststeiermark und
iiberregionaler I/G Standort in der GréRenord-
nung van 150 Wohneinheiten

+  Umstrukturierung und Zentrenbildung im land-
wirtschaftlichen Bestand und auf Erweiterungs-
flachen in den Siedlungsschwerpunkten

+ Entwicklung des Industrie- und Gewerbestan-
dortes Bahnhof Weststeiermark

+ Einbindung/mégliche Starkung Tourismus-

schwerpunkte Schilcherland

Risiken

Disperse Kultur, Akteurs- und Vereinsstruktur
ohne ausreichende mittelfristige Zusammen-
fuhrung

Weitere Sogwirkung der Zentralrdume und re-
gionalen Zentren Deutschlandsberg und Leib-
nitz

Weitere Alterungstendenzen mit sinkendem Ar-
beitskriftepotenzial

Disperse Entwicklungsperspektiven, Zersiede-
lung und mangelndes Zusammenfinden der ein-
zelnen Gemeindeteile

Weitere Verluste bei értlicher Nahversorgung
{Lebensmittel, Gastronomie)

MNachfrageliicken, Leerstand

Weitere Intensivierung der Tierhaltung mit po-
tenziellen Emissionen zu anrainenden Sied-
lungsgebieten
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Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 9

Verordnung
(Entwurf)

Verordnung der Marktgemeinde Grol3 St. Florian vom ...... 2019, mit der ein Ortliches Ent-
wicklungskonzept fur die Marktgemeinde Grof3 St. Florian erlassen wird.

Aufgrund des 88 21 und 22 in Verbindung mit § 24 StROG 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 117/2017
wird verordnet:

§ 1 Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.0 besteht aus dem Wortlaut mit dem Ziele- und MafR-
nahmenkatalog, einer zeichnerischen Darstellung (Ortlicher Entwicklungsplan - OEP) sowie
dem Erlauterungsbericht. Der Erlauterungsbericht beinhaltet folgende Anhange:

Anhang 1: Bestandsaufnahme, Auflistung der Intensivtierhaltungen in der Marktge-
meinde Grof3 St. Florian
Anhang 2:  Strategische Umweltpriifung

8 2 Plangrundlage und Verfasser

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.0 der Marktgemeinde GrofR3 St. Florian mit der GZ:
14/19 vom 15.04.2019 wurde von Dipl.-Ing. Gerhard Vittinghoff, Ing. Konsulent fiir Raumpla-
nung und Raumordnung, verfasst.

Die Grundlage fur den Ortlichen Entwicklungsplan der Marktgemeinde GroR St. Florian bildet
das aktuelle Luftbild.

8 3 Einschrankungen aufgrund des Regionalen Entwicklungsprogramms

3.1 Ziele und MaBnahmen - Teilraume (8 3 des Regionalen Entwicklungspro-
gramms)

Auf die unter § 3 (Teilraume) des Regionalen Entwicklungsprogrammes festgelegten Ziele
und MalRnahmen fir die Teilrdume des aulReralpinen Higellandes und der ackerbaugeprag-
ten Talbdden und Becken wird verwiesen und im Anlassfall sind diese Vorgaben zu berick-
sichtigen.

3.1.1 Auleralpines Hugelland

Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrAumiger Durchmischung
von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der Bau-
korpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschaftsraumes besonders zu bertck-
sichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der Gebaude in das Gelande
—vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die Héhen-
entwicklung und die Farbgebung der Gebaude zu legen.
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Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 10

AuBBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:

e Ausweisung neuer Baugebiete;
e grof3flachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;

Zuldssig sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplatze im Ausmaf? von maximal 20
Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmalf3 von drei
ortsiiblichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zulassigen
Flachenausmalfies ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung mafgeblich.
Baulanderweiterungen fur die Entwicklung rechtmafig bestehender Betriebe bleiben von der
Flachenbeschrankung unberthrt.

Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe auf3erhalb der im Regionalplan ausgewiesenen
Rohstoffvorrangzonen ist unzulassig — ausgenommen sind landschaftsvertragliche Auswei-
tungen bestehender Gewinnungsstétten.

3.1.2 Ackerbaugepragte Talboden und Becken

Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen ist zu vermei-
den. Die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie z. B. Uferbegleitvegetation,
Hecken, Waldsaume und Einzelbaume, ist einschliel3lich erforderlicher Abstandsflachen zu
sichern.

3.2 Vorrangzonen (8 5 des Regionalen Entwicklungsprogramms)

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion. Dartber
hinaus erflllen sie auch Funktionen des Schutzes der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer
Faktoren (6kologische Funktion) sowie des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefahrdun-
gen (Schutzfunktion). Im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fur Landwirt-
schaftliche Vorrangzonen folgende Festlegungen:

¢ Sie sind von Baulandausweisungen und Sondernutzungen im Freiland fir Kur-, Er-
holungs-, Spiel und Sportzwecke, offentliche Parkanlagen, Kleingartenanlagen, Ab-
lagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, Bodenentnahmeflachen (ausgenommen Ab-
baugebiete), Schiel3statten, Schiel3- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbe-
reiche und Auffullungsgebiete freizuhalten. Eine geringfligige Erweiterung von beste-
henden Sondernutzungen im Freiland bleibt davon unberihrt.

¢ Die Festlegung von Flachen fur die Erweiterung von bestehenden Betrieben im Bau-
land ist zulassig.

e Zur Verbesserung der Voraussetzungen der regionalen Industrie- und Gewerbeent-
wicklung ist im Bereich ndrdlich des Bahnhofes Weststeiermark die Entwicklung ei-
nes Wirtschaftsstandortes bzw. die Festlegung eines geeigneten Funktionsbereiches
im Ortlichen Entwicklungskonzept der Standortgemeinde sowie die Festlegung von
Bauland im Flachenwidmungsplan innerhalb der landwirtschaftlichen Vorrangzone
zulassig, wenn
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Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 11

a) die Entwicklung der betreffenden Flachen durch ein interkommunales Modell der
Standortentwicklung in der Region wirtschaftliche Vorteile fur mehrere Gemeinden
erzielt,

b) die geplante Standortentwicklung durch ein nachvollziehbares Gesamtkonzept
eine nachhaltige Entwicklung erwarten lasst und

c) die Rucknahme von Industrie- und Gewerbeflachen in der Region im selben Fl&a-
chenausmalfd durch die am interkommunalen Modell beteiligten Gemeinden si-
chergestellt wird.

8§ 4 Festlegungen im Wirkungsbereich der Gemeinde

Grundlage fur die zukiinftige Siedlungsentwicklung bildet der Ortliche Entwicklungsplan Nr.
1.0, welcher die raumliche Umsetzung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 darstellt.

4.1 Nutzungstypologie

Von der Bestandsaufnahme sowie den Zielsetzungen der Marktgemeinde ausgehend wer-
den gemal der Nutzungstypologie die Funktionen ,Wohnen*, ,Landwirtschaft®, ,Zentrum®,
,Industrie- und Gewerbe“ sowie , Tourismus“ im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 festge-
legt. Dabei orientieren sich die zulassigen Nutzungen am geltenden Raumordnungsgesetz
(StROG 2010, i.d.g.F. LGBL 117/2017), wobei die Begriffsbestimmungen fur die jeweiligen
Baulandkategorien (§ 30 StROG 2010) maf3gebend sind.

Bei Bereichen mit zwei Funktionen bzw. mit zeitlich veranderlicher Entwicklung der Sied-
lungsstruktur und / oder Funktion (schraffierte Farbgebung je nach Funktion) handelt es sich
um jene Bereiche, in denen die derzeitige Nutzung noch eine tragende Funktion darstellt,
jedoch es anzunehmen ist, dass diese Funktion eher riicklaufig ist. Bei einer spateren Kon-
kretisierung im Flachenwidmungsplan Nr. 1.0 sollen die im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0
festgelegten Alternativen umgesetzt werden.

Befinden sich in Gebieten mit zwei Funktionen (z.B. Landwirtschaft und Wohnen) noch un-
tergeordnete Tierhaltungsbetriebe, ware eine Erweiterung des Wohnpotentials erst dann
maglich, wenn der rechtliche Konsens fur den Tierhaltungsbetrieb untergegangen ist.

4.2 Festlegung der Prioritaten fur die Siedlungsentwicklung

Die zukunftige Siedlungsentwicklung hat nach den Raumordnungsgrundsatzen von innen
nach aufRen zu erfolgen und gliedert sich in die folgenden Prioritatsstufen:
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Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 12

4.2.1 Siedlungsschwerpunkt

Aufgrund der Festlegungen im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion
Sudweststeiermark und der Anzahl an zentral6rtlichen Funktionen wird das Teilregionale
Versorgungszentrum Grof3 St. Florian/Petzelsdorf als Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

4.2.2. Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Der Siedlungsbereich Unterbergla wird als Ortlicher Siedlungsschwerpunkte festgelegt.

4.3 Festlegung von schitzenswerten Bereichen auf ortlicher Ebene
4.3.1 Grunraumelemente

Zum Erhalt des Landschaftsbildes werden bestehende Griinverbindungen bzw. siedlungs-
gliedernde Freihaltebereiche im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 niher festgelegt. Von
einer Erweiterung des Baulandes im Sinne des § 29 StROG 2010 sind diese schitzenswer-
ten Naturrdume freizuhalten. Bauvorhaben gemal § 33 StROG 2010 bleiben davon unbe-
rahrt.

4.3.2 Grunverbindungen entlang von Gewdassern

Das Uferbegleitgriin bzw. die Griinbereiche entlang von Gewéssern dienen den Interessen
der Wasserwirtschaft. Zur Minimierung von Schaden aufgrund von Hochwéassern sind im
Sinne des Sachprogramms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume (§ 4
(1) SAPRO) sowie des Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion Siid-
weststeiermark (8 5 REPRO) zusammenhangende Freirdaume in den Retentions- und Ab-
flussgebieten von einer weiteren Siedlungsentwicklung freizuhalten.

4.3.3 Grinzug

Diese Festlegungen werden in stark exponierten Bereichen getroffen, wo ein Zusammen-
wachsen von Siedlungsbereichen verhindert werden soll. Diese Griinziige Uberlappen sich
teilweise mit dem ortlichen FlieRgewasser. Der Umfang dieser Freihaltebereiche ist im An-
lassfall — Flachenwidmungsplan - Anderungsverfahren naher zu definieren.
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4.4 Festlegung der absoluten und relativen Entwicklungsgrenzen unter Be-
ricksichtigung folgender Kriterien

4.4.1 Naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende griine Linie) sind langfristig
nicht zu Uberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund folgender Kriterien im Ortlichen
Entwicklungsplan Nr.1.0 festgelegt werden:

e Absolute naturraumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund von flieRenden oder stehen-
den Gewadssern sowie zum Schutz der Uferzonen entlang offentlicher Gewasser un-
ter Berlcksichtigung eines Uferstreifens von mindestens 10,0 m bei unbebauten
Grundstucken. (Grinzone gemald 8§ 5 des Regionalen Entwicklungsprogramms)
Diese Naturraumlichen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 1 im Ortlichen
Entwicklungsplan Nr. 1.0 néaher festgelegt.

o Groliflachige landschaftsgliedernde Elemente, wie zum Beispiel Waldflachen sowie
Geholzstreifen stellen eine wichtige Grenze der Entwicklungspotentiale dar. Diese
Bereiche haben auch eine wichtige Schutzfunktion (Windwurf). Diese Naturraumli-
chen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 2 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr.
1.0 naher festgelegt

e Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund der gegebenen Gelandege-
gebenheiten (Gelandekante, steile Hange), Hochwasseranschlagslinie (HW3s0 und
HW100), In diesen Bereichen fehlen die naturraumlichen Voraussetzungen flr eine
Baulanderweiterung und diese Grenzen werden im Entwicklungsplan Nr. 1.0 mit der
Kennung 3 naher festgelegt.

e Zur Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft, 6kologisch- oder klimatisch
bedeutsamer Strukturen werden im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 Naturraumli-
che Entwicklungsgrenzen néher festgelegt (Diese Grenzen sind mit der Kennung 4
gekennzeichnet).

4.4.2 Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote Linie) sind langfristig
nicht zu tGberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund folgender Kriterien im Ortlichen
Entwicklungsplan Nr. 1.0 festgelegt werden:

e Baulandbedarf fir die Planungsperiode: Um eine bedarfsgerechte Entwicklung zu
gewabhrleisten, wurden im Entwicklungsplan entsprechende Baulandreserven und
siedlungspolitische Grenzen festgelegt. (Diese Siedlungspolitischen Entwicklungs-
grenzen sind mit der Kennung 1 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 n&her festge-
legt)

e Ubergeordnete Planungen wie etwa die im Regionalen Entwicklungsprogramm fest-
gelegten Landwirtschaftlichen Vorrangzonen stellen Nutzungsbeschrankungen dar.
Aufgrund dieser ubergeordneten Planungen werden Siedlungspolitische Entwick-
lungsgrenzen mit der Kennung 2 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 festgelegt.

e Ubergeordnete Verkehrstrager (Landesstralen) stellen zwangsweise absolute sied-
lungspolitische Entwicklungsgrenzen dar. In diesen Bereichen ist aufgrund der gege-
benen Immissionen eine Starkung der Wohnfunktion nicht sinnvoll. (Diese Siedlungs-
politischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 3 im Ortlichen Entwicklungs-
plan Nr. 1.0 naher festgelegt)
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Vermeidung von Nutzungskonflikten: Nutzungskonfliktbereiche entstehen durch wi-
dersprichliche Nutzungsabsichten, wie etwa zwischen der Wohnfunktion und den
landwirtschaftlichen Produktionsflachen. Zur Minimierung negativer Auswirkungen im
Bereich der Nahtstellen zu konfliktierenden Nutzungen sind zusammenhangende
Griunverbindungen und/ oder Freihaltestreifen im Flachenwidmungsplan sicherzu-
stellen. Diese Bereiche sind im Ortlichen Entwicklungsplan explizit dargestellt. (Diese
Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 4 im Ortlichen Ent-
wicklungsplan Nr. 1.0 ndher festgelegt)

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes werden Entwicklungsgrenzen im Ort-
lichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 ndher festgelegt (Diese Siedlungspolitischen Ent-
wicklungsgrenzen sind mit der Kennung 5 gekennzeichnet)

Eine Gemeindegrenze stellt eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze
fur die ortliche Raumplanung einer Gemeinde dar. (Diese Siedlungspolitischen Ent-
wicklungsgrenzen sind mit der Kennung 7 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 na-
her festgelegt).

StraRen und sonstige Infrastruktur begrenzen einzelne Siedlungsbereiche der Markt-
gemeinde und eine Uberschreitung dieser ist in dieser Planungsperiode nicht vorge-
sehen. (Diese Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 8 im
Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naher festgelegt).

Bei den einzelnen Siedlungsgebieten, die im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0 fur eine bauliche
Entwicklung vorgesehen sind, bilden GemeindestraRen, LandesstraRen und Bahntrassen
eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze. Diese sind mit der Bedeutung der
Kennung 8 StralRen und sonstige Infrastruktur gleichzusetzen.

Die Erweiterung der baulichen Funktion Gber eine absolute Entwicklungsgrenze (griine
oder rote durchgehende Linie) hinaus ist nicht zulassig. Bei Vorliegen nachfolgender Bedin-
gungen sind Ausnahmen zur oben genannten Bestimmung zul&ssig:

In jenen Bereichen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Ortlichen Entwicklungspla-
nes fehlende naturrdumliche Voraussetzungen ausweisen und diese Mangel inzwi-
schen behoben wurden. (z.B. Verwirklichung der Hochwasserschutzmafl3nahmen)

In Bereichen, in denen die Baulandreserven der Gemeinde erschépft sind und eine
Umsetzung der siedlungspolitischen Zielvorgaben der Gemeinde nicht mehr mdglich
sind.

In jenen Siedlungsbereichen mit dargestellten relativen Entwicklungsgrenzen (griine oder
rote strichlierte Linie) sind kleinrdumige Ergdnzungen in der Grof3enordnung einer ortsubli-
chen Bauplatztiefe fiir einen Bauplatz fir Ein- und Zweifamilienh&duser (ca. 30 m) zulassig.
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8 5 Ziele und MaRnahmen der Gemeinde
5.1 Leitziele — der sogenannte ,rote Faden*

Die Leitziele bauen auf den endogenen Potentialen der Marktgemeinde sowie auf den Vor-
gaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalen Entwicklungsprogrammes
der Planungsregion Sudweststeiermark auf. Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian positioniert
sich demnach nach den folgenden anzustrebenden Leitzielen:

Leitziel L.1 - Wohnen

Das erste Leitziel der Marktgemeinde Grol3 St. Florian ist, sich als attraktive Wohngemeinde
zu etablieren. Zur Verwirklichung dieser Zielsetzung sollen vor allem die Bedingungen fur die
junge Bevodlkerung und hier insbesondere fur Jungfamilien dementsprechend gestaltet wer-
den. Dabei liegt der Fokus etwa auf einem ausreichenden Angebot an leistbarem Wohnraum
in guter Lage. Die lokale Infrastruktur an Bildungs-, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen
zur Deckung des téglichen und periodischen Bedarfs sowie eine gute Verkehrsinfrastruktur
sind ebenfalls von enormer Bedeutung. Darlber hinaus soll zur Sicherstellung der hohen
Lebensqualitat in der Gemeinde die Erhaltung der nattrlichen Lebensgrundlagen forciert
werden.

Leitziel L.2 - Arbeiten

Das zweite vorrangige Ziel fur die kommende Planungsperiode ist, in der Marktgemeinde
Grol3 St. Florian ein ausreichendes Arbeitsplatzangebot zur Verfiigung zu stellen. Dabei sol-
len bestehende Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen werden. Durch den neuen
Bahnhof Weststeiermark sollen Anreize fiir die Wirtschaftsentwicklung gesetzt und Industrie-
und Gewerbebetriebe vor allem von Uberregionaler und regionaler Bedeutung angesiedelt
werden. Durch die Stéarkung der lokalen Wirtschaftsstruktur soll eine Erhéhung des Auspend-
leranteils unter den Erwerbstatigen hintangehalten und in weiterer Folge Grol3 St. Florian als
attraktive Wohngemeinde etabliert werden. AulRerdem wird der Fokus auf die funktionale
Starkung der Ortszentren, v.a. des Marktes Grof3 St. Florian, gelegt. Die Wertschopfung soll
zu einem maoglichst groRen Anteil in der Marktgemeinde verbleiben.

5.2 Raumbezogene Ziele und MalBnahmen der Marktgemeinde

Aufbauend auf diesen Leitzielen, die eine nachhaltige rAumliche Entwicklung unterstitzen,
werden folgende Ziele und Mafnahmen definiert:

5.2.1 Naturraum und Umwelt

Entwicklungsziele

Z1
Zur Sicherung der bestehenden Lebensqualitdt werden die naturraumlichen Lebensgrundla-
gen erhalten und das Landschaftsbild vor Beeintrachtigungen geschitzt.
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Z2

Im Hinblick auf eine hochwassersichere Siedlungsentwicklung ist bei der Festlegung von
Bauland und Sondernutzungen im Freiland die vorherrschende Hochwassersituation zu be-
ricksichtigen.

Z.3
Die Versiegelung des Bodens wird auf ein erforderliches Mindestmalf3 beschrankt.

MalRnahmen

M.1

a) Um Zersiedelungstendenzen in den wertvollen Naturraum zu verhindern, werden in
den entsprechenden Bereichen im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naturraumliche
Entwicklungsgrenzen festgelegt.

b) Zum Waldrand hin werden Grinstreifen von Bebauung freigehalten.

c) Grinzige und Grinstreifen in den Siedlungsbereichen (z.B. Tanzelsdorf und
Gussendorf) sind zu starken.

d) Zum Schutz der FlieRgewasser und der Uferbegleitvegetation wird ein Bereich von
10 m zu Béachen und Flussen, wie z.B. entlang der LaRRnitz, von Bebauung und Inten-
sivnutzungen freigehalten.

e) Der sensible Naturraum rund um die zahlreichen Teiche im Gemeingebiet ist vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

M.2

a) Uber den Bestand hinaus ist eine Festlegung von Bauland sowie von Sondernutzun-
gen im Freiland, die das Schadenspotential erhtéhen und Abflusshindernisse darstel-
len, nicht mdglich. Bei Erfillung der raumordnerischen und wasserwirtschaftlichen
Voraussetzungen gemal SAPRO § 4 Abs. 1. idgF. LGBI. 117/2005 werden jedoch
entsprechende Ausnahmen gewabhrt.

b) Naturliche Retentionsrdume entlang von Bachen und Flissen werden im Sinne des
Hochwasserschutzes von Baumalnahmen freigehalten.

M.3
Im Zuge neuer Bauvorhaben wird innerhalb des Planungsareals ein Grunflachenanteil von
mindestens 15 % angestrebt.

5.2.2 Bevolkerung und Siedlungsraum

Entwicklungsziele

Z1

Ein Absinken des Bevdlkerungsstandes in der Marktgemeinde wird verhindert und in weiterer
Folge ein Wachstum angestrebt. Die Wanderungsgewinne der Gesamtregion sollen verstarkt
Grol3 St. Florian zugutekommen. Die Marktgemeinde ist familienfreundlich zu gestalten, um
die jungere Bevolkerung, v.a. Jungfamilien, in der Gemeinde zu halten.
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Z2
Die im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Stdweststeiermark festgelegte tUberge-
ordnete Funktion als Teilregionales Versorgungszentrum ist zu starken.

Z.3
Die Ortszentren, v.a. der Markt Grol3 St. Florian, werden belebt und erhalten.

Z.4
Nutzungskonflikten zwischen Industrie, Gewerbe, Wohnen und Landwirtschaft ist entgegen-
zuwirken.

Z5
Die Eignungsvoraussetzungen fir bestehendes Bauland und Baulanderweiterungen sind
auszubauen.

MalRnahmen

M.1

a) Es werden ausreichend leistbare Wohnungen (z.B. kleinere Wohneinheiten fur die
junge Bevdlkerung) und Bauplatze zur Verfiigung gestellt.

b) Wohnbauland wird in dafir geeigneter Lage (Nahversorgung, OPNV-Anbindung) zur
Verfligung gestellt.

c) Auf Grundlage der prognostizierten Einwohnerzahl von 1.860 EW bis zum Jahr 2034
und einem Bauland-Splitting von 80% fir Einfamilienhauser und 20 % fur Mehrfami-
lienh&auser ergibt sich ein Bedarf von 200 zusatzlichen Wohneinheiten bei einem Fla-
chenbedarf von 12,80 Einheiten flr Einfamilienhduser und 1,60 ha fir Mehrfamilien-
hauser (gesamt 14,40 ha).

M.2

Die Funktionen des Marktes mit einer vertraglichen Durchmischung von Verwaltungs-, Kul-
tur, Wirtschafts- und Freizeiteinrichtungen werden sichergestellt und erweitert. Insbesondere
ein ausreichendes Dienstleistungsangebot soll weiter ausgebaut werden.

M.3
a) Im Sinne des § 3 StROG 2010 - Raumordnungsgrundsatze liegt der Fokus auf einer
von innen nach aufRen gerichteten Siedlungsentwicklung und einem sparsamen Um-
gang mit bestehende Baulandreserven.
b) Verkehrsberuhigende MalRnahmen und Mdglichkeiten zum Verweilen (z.B. Park-
banke) sollen die Aufenthaltsqualitat erhéhen. Der Marktplatz soll attraktiv gestaltet
werden.
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M.4
a) Die landwirtschaftlichen Betriebe, die als Bauland im Flachenwidmungsplan festge-
legt sind, sind mit einer dementsprechenden Baulandausweisung (Dorfgebiet) fest-
zulegen. Im unmittelbaren Umfeld einer landwirtschaftlichen Nutzung ist die Errich-
tung bzw. die Starkung der Wohnfunktion nicht vorgesehen.

b) Es werden Freihaltebereiche als Puffer zwischen Nutzungen mit Konfliktpotenzial
etabliert.

c) Zur Minimierung von Nutzungskonflikten sollen Nutzungsanordnungen in abgestufter
Form hinsichtlich Intensitéat und Belastigungspotenzial geplant werden.

d) Im Zusammenhang mit zuklnftigen Baulanderweiterungsmafinahmen ist eine Pru-
fung der Nutzungsprioritdten und der Vertraglichkeit der Baulandanspriiche vorzu-
nehmen.

M.5
a) Die HochwasserschutzmalRnahmen entlang der LaRnitz werden, insbesondere im
Markt und in den Siedlungsbereichen Kelzen/Grinau sowie Lebing, weiter ausge-
baut.
b) Entlang stark befahrener StraRen (z.B. L 601) soll eine weitere Starkung der Wohn-
funktion nicht angestrebt werden.

5.2.3 Erwerbsmadglichkeiten und Wirtschaftsentwicklung

Entwicklungsziele

Z1
Die Produktionsbedingungen fir eine nachhaltige Landwirtschaft werden verbessert sowie
die vielfaltigen Funktionen gesichert (Lebensmittelversorgung, Kultur- und Naturlandschafts-

pflege).

z2
Die Marktgemeinde wird v.a. in Anbetracht der Standortvorteile durch den neuen Bahnhof
Weststeiermark als regionaler Industrie- und Gewerbestandort gestérk.

Z.3
Grol3 St. Florian wird als regionale Drehscheibe fiir den Tourismus im Schilcherland bzw. der
Siudweststeiermark etabliert.
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MalRnahmen

M.1

Die im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark fest-
gelegten Landwirtschaftlichen Vorrangzonen dienen der Sicherung der landwirtschaftlichen
Funktionen und werden im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 sowie ferner im Flachenwid-
mungsplan Nr. 1.0 ersichtlich gemacht. Eine weitere Zersiedelung und die damit einherge-
hende Fragmentierung zusammenhéangender Landwirtschaftsflachen soll vermieden wer-
den.

M.2

Fur die Bestandssicherung und Ansiedelung von Industrie- und Gewerbebetrieben sind ent-
sprechende Baulandflachen in attraktiver Lage in ausreichendem Ausmald zur Verfiigung zu
stellen, was etwa Uber die eigens gegrindete, interkommunale Entwicklungs-GmbH abge-
wickelt werden kann. Die kommunale Wirtschaftspolitik ist sowohl auf die Etablierung in- und
auslandischer Grof3betriebe als auch die Forderung einer breiten Vielfalt von Klein- und Mit-
telbetrieben (KMUs) ausgerichtet. Im Bereich des neuen Bahnhof Weststeiermark wird ein
Ausbildungs- und Kompetenzzentrum eingerichtet.

M.3
a) Das Angebot an Ubernachtungsmoglichkeiten wird ausgebaut.
b) Der vorhandene Teichreichtum soll verstarkt einer touristischen Nutzung zugefuhrt
werden.

5.2.4 Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarfseinrichtungen

Entwicklungsziele

Z1
a) Ein ausreichendes Angebot an Gemeindebedarfs- und Freizeiteinrichtungen sowie
Sport- und Spielplatzflachen — v.a. fiir Kinder und Jugendliche — wird zur Verfligung
gestellt.
b) Auf Ebene des Bebauungsplanes sind siedlungsnahe Spielplatze vorzusehen.

MalRnahmen
M.1

Die bestehende Infrastruktur wird modernisiert bzw. weiter ausgebaut (z.B. Errichtung eines
Sportzentrums).
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5.2.5 Technische Infrastruktur

Entwicklungsziele

Z.1

Im Sinne der Zielsetzungen des Sachbereichskonzeptes Energie des Landes Steiermark
wird die Umsetzung einer ressourcenschonenden und energieeffizienten Raum- und Sied-
lungsstruktur angestrebt.

.2
Die technische Infrastruktur wird fortwahrend modernisiert.

Z.3
Der Ausbau und die Férderung von erneuerbarer Energie werden forciert.

MalRnahmen

M.1

Um die bestehende Infrastruktur effizienter zu nutzen sowie einen wertvollen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten, soll eine kompakte Siedlungsstruktur der kurzen Wege in den fest-
gelegten Siedlungsschwerpunkten angestrebt werden. Durch eine optimale Aufteilung der
fur den Planungszeitraum prognostizierten Wohneinheiten in 80% Einfamilienhauser und
20% mit dem Fokus auf den Siedlungsschwerpunkten wird neben der Starkung der Zentren
eine weitere Verdichtung nach innen erzielt. Die Siedlungsentwicklung hat im Sinne einer
energieeffizienten Siedlungsstruktur sowie der Raumordnungsgrundsatze gem. § 3 StROG
2010 und unter Berticksichtigung der Hochwasserzonen von innen nach auf3en zu erfolgen.

M.2
Die Wasserversorgung und Reinigungseinrichtungen fir Abwésser sowie der Zugang zu
Breitbandinternet werden ausgebaut.

M.3
E-Ladeplatze werden v.a. im Markt, den Ortlichen Siedlungsschwerpunkten und am neuen
Bahnhof Weststeiermark ausgebaut.

5.2.6 Privater und Offentlicher Verkehr

Entwicklungsziele

Z.1
Eine verbesserte Anbindung des Wirtschaftsstandortes Grof3 St. Florian an das Uberregio-
nale StraRenverkehrsnetz sowie auf lokaler Ebene wird forciert.
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z2
Das offentliche Verkehrsnetz mit ausreichender Bedienqualitat wird erhalten.

MalRnahmen

M.1

Der Schwerpunkt liegt auf der Umsetzung der bahngebundenen StralRentrasse. Die ausrei-
chende Erreichbarkeit des neuen Bahnhofs Weststeiermark als regionale Verkehrsdreh-
scheibe wird damit sichergestellt.

M.2
Im Bestand befindliche Bahnhtfe und bestehende Busverbindungen im Gemeindegebiet
sind sicherzustellen.

8 6 Raumliche Leitbilder

6.1 Raumliches Leitbild Nr. 1 - Photovoltaikanlage
Fir das Grundstiick Nr. 779/1 der KG Lebing gilt folgendes Raumliches Leitbild:

In Verbindung mit § 22 Abs. 7 wird fiir die Flache, die im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 4.0
als ortliche Eignungszone — Energiegewinnung/-erzeugung festgelegt wird, ein raumliches
Leitbild fur den Anderungspunkt A erstellt. Ziel dieses Leitbildes ist es, die Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren.

Die in der Planbeilage zum raumlichen Leitbild dargestellten Bepflanzungsmafnahmen mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen in Form von Hecken und/oder Gehélzgruppen sind
im Bauverfahren verpflichtend umzusetzen und dabei ist Folgendes einzuhalten:

- Die Hohe der Energiegewinnungs/-erzeugungs- Anlage bildet die Mindesthéhe die-
ser Bepflanzungsmafinahmen.

- Die Breite der westlich und 0stlich gelagerten BepflanzungsmafRnahmen wird mit
2,0m festgelegt.

6.2 Raumliches Leitbild Nr. 2 = Bahnhof Weststeiermark
Im Bereich der Grundstiicke Nr. 167/1, 166/1, 180/4 usw. der KG Grub gilt folgendes Raum-
liches Leitbild:

Zur Prazisierung der kinftigen Entwicklungsvorstellungen des Siedlungsraumes ,Bahnhof
West Steiermark” wird gemaf den Bestimmungen des § 22 (7) Stmk. ROG 2010 ein ,Raum-
liches Leitbild“ als Bestandteil der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes verord-
net. Das Raumliche Leitbild gibt die Charakteristik und die zukiinftige Entwicklungsrichtung
des betrachteten Raumes vor und dient als Vorgabe zum nachfolgenden Bebauungsplan.
Im Bebauungsplan, der im Anlassfall erstellt wird, sind die Angaben zum Raumlichen Leitbild
naher zu prazisieren.
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(1) Festlegungen/ Begriffsdefinitionen

Der gegenstandliche Siedlungsraum wird gemal Plandarstellung (Bezeichnung ,Raumli-
ches Leitbild“) in Bereichstypen gegliedert, die auf einer intensiven Auseinandersetzung mit
den baulich-raumlichen Strukturen und Nutzungsformen des Planungsareales ,Bahnhof
Weststeiermark® fuRen. In diesen Bereichstypen werden differenziert die bebauten und die
unbebauten Bereiche behandelt. Die Grenzen zwischen den Nutzungen Industriebauflachen
und Gewerbebauflachen sind als eine allgemeine Vorgabe zu sehen und diese Grenzen sind
darauffolgenden Bebauungsplan naher festzulegen.

Unterschieden werden die folgenden Bereichstypen nach ihren Funktionen:

Z.1 Industriebauflachen (hohe Verdichtung)
Diese Bereiche sind ausschlieZlich zur Ansiedlung von Industriebetrieben in dichter Anord-
nung herangezogen werden.

Z.2 Industriebauflachen (geringere Verdichtung)
Wie unter Z1 festgelegt, haben in diesem Bereich die Industrienutzungen Vorrang, jedoch ist
die Nutzungsintensitat deutlich geringer.

Z.3 Kommunikationsbereich
Im Bereich der Bauflachen .13 und .14 usw. ist ein Standort Kommunikationsbereich, Semi-
nar-Raumlichkeiten, Gastronomie usw. entstehen.

Fur Z.1 bis Z.3 gelten die Bestimmungen zum Industriegebiet laut 8 30 Abs. 1 Z. 5a Stmk.
ROG sinngemalR.

Z.4 Gewerbebauflachen

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Dieser Bereich dient als Puffer zur angrenzenden Wohnnutzung. Die
Bestimmungen zum Gewerbegebiet laut § 30 Abs. 1 Z. 4 Stmk. ROG gelten sinngemals.

Z.5 Verkehrssysteme

Dies umfasst den Ausbau/die Optimierung bereits vorhandener Wegenetze, wie auch den
bedarfsorientieren Ausbau des Knoten Sid an der L 607. Auch die Schaffung von Geh- und
Radwegen ist beinhaltet.

Z.6 Pufferbereiche
Diese dienen der raumlichen Trennung unterschiedlicher und sich beeintréachtigender Nut-
zungen.
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(2) Zur Bebauung — Gestalterische Schwerpunkte

Generell gelten folgende Vorgaben:

Z.1 Bebauungsweise/ Gestaltungskonzept:

Gebaude kénnen in offener und gekuppelter Bauweise errichtet werden. Die entstehenden
Gebéaudeproportionen haben sich aneinander zu orientieren und diese sind dem Umge-
bungsbereich, in den Sichtachsen wie auch der Gelandekonfiguration anzupassen.

NaturgemalR ist im Projektgebiet mit der Errichtung von gromafRstablichen Baukérpern zu
rechnen. Aus diesem Grunde wird eine hohe formale Qualitat bei den entstehenden Baulich-
keiten eingefordert. Bei der Fassadengestaltung ist ein zuriickhaltender Farbeinsatz anzu-
wenden; d.h. Einsatz von Farben mit geringem Sattigungsgrad (keine Signalfarben) verwen-
det werden. Akzentuierende intensive Farbtone beschranken sich auf die Gestaltung von
Portalen und Entrees.

Werbung
Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlie3lich an der Fassade zu erreichten. Die Hohe
der Werbepylonen wird mit max. 6 m begrenzt.

Z.2 Geschossanzahl/ Gesamththen

Die Gesamththe der Gebaude haben sich an den SOLL-H6hen der Uberformten Gelande-
konfiguration zu orientieren und es werden sowohl Hohenfestpunkte sowie Gesamthéhen im
Zuge des Verfahrens zur Erstellung eines Bebauungsplanes detailliert festgelegt.

Die Gesamththen der Bauwerke sind mit einer maximalen Héhe von 15,0 m begrenzt. Bei
Vorlage eines Gestaltungskonzeptes zur Gliederung der Baukérper und die Behandlung der
AufRenflachen/Fassaden ware eine Uberschreitung der maximalen Gesamthohe zulassig.

Z.3 Dachformen
Folgende Dacharten sind zulassig:
- Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit geringem Dachiberstand
- Industrielle Dacher wie Sheddacher sind erlaubt
- Flachdacher und Décher mit einer Neigung von < 8° und ab einer Flache von 150 m?
sind flachenhaft zu begriinen. Als Dachbegriinung ist eine artenreiche Pflanzenge-
meinschaft anzusiedeln, die einen geringen Pflegeaufwand erfordert und eine fla-
chendeckende Begrinung gewahrleistet. Der Substratauftrag muss mindestens 10
cm betragen.

(3) Freiflachen/Grinraumplan
Als Gestaltungsgrundsatze gelten die folgenden Vorgaben:
Z.1 Die HaupterschlieBungsstral3en sind mit einer Baumallee auszustatten, die Nebenstra-

Ben mit einer Baumreihe einseitig. Wesentlich ist, dass hochstammige und heimische Laub-
baume gepflanzt werden.
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Z.2 Im Bereich der einzelnen Betriebsgrundsticke wird die Pflanzung von Laubb&umen in
Gruppen empfohlen. Die Bepflanzung erfolgt tberwiegend entlang der Randbereiche zu den
Baugrundstlicken.

Z.3 Der Grunflachenanteil innerhalb des Planungsareales wird mit mindestens 15% der ins-
gesamten Flache festgelegt.

Z.4 Die Versickerung von Dach- und Oberflachengewassern hat Uber naturnah gestaltete
Retentionsbecken zu erfolgen. Die Dimensionierung richtet sich nach den zu entwéssernden
Flachen.

Z.5 Um einen verzogerten Abfluss von Regenwasser zu erreichen, sind auf dem jeweiligen
Areal Rickhalteeinrichtungen mit Versickerungsvorkehrungen einzurichten.

Z.6 Die Versiegelung ist auf ein erforderliches Mindestmald zu beschranken.

Z.7 Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge auf Stellplatzflachen (z.B. wassergebun-
dene Wegedecken) ist zur Verminderung des Oberflachenabflusses und zur Férderung der
Versickerung am Standort zu férdern.

Z.8 Eine Durchgriinung des Plangebietes mit Vegetationsstrukturen zur visuellen Einbindung
der Baukorper in die Landschaft ist zu férdern und durchzufiihren.

Z.9 Die Verwendung von fremdlandischen Gehdlzen mit besonderen Wuchsformen und Na-
delhdlzern ist nicht zulassig.

Z.10 Die Grinstreifen entlang der L 607 und dem Radweg sind als Randeingriinung zu 40%
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Den Bezugspunkt fir diese Regelung bildet die
Pflegeflache, die im Lageplan Bepflanzung Teil 5 der OBB gesondert festgelegt wurde. Ge-
genstand des Genehmigungsbescheides im Rahmen der eisenbahnrechtlichen Bewilligung.

(4) Verkehr

Z1 Die auR3ere Anbindung hat Uber den aus verkehrstechnischer Sicht zu optimierenden
,Knoten Sud* zu erfolgen. Fir die Detailplanung sind die mit dem Amt der Stmk. Landesre-
gierung abgestimmten Konzepte und generellen Planungen heranzuziehen und im Verfah-
ren zur Erstellung des Bebauungsplanes zu implementieren.

Z2 Langfristig erfolgt die HaupterschlieBung ausgehend vom Knoten Sud und kurzfristig soll
mit einer zweitrangigen ErschlieBungsstral3e in Richtung Ost/West begonnen werden.

Z.3 Radwege sind in optimierter Lage zu fihren. Die Erreichbarkeit des Bahnhofes Weststei-
ermark mit dem Fahrrad aus allen relevanten Anfahrtsrichtungen insbesondere vom Markt
St. Florian wird, sofern technisch moglich, gefordert.

Z.4 In Abstimmung mit den Zielsetzungen des Bebauungsplanes sind je 5 Stellplatze im un-
mittelbaren Stellplatzbereich ein Baum zu pflanzen.
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(5) Infrastruktur

Z.1 In Abstimmung mit den angestrebten Nutzungen ist jedenfalls ein Ausbau der techni-
schen Infrastruktur (Kanal, Wasser, Strom, Oberflachenentwasserung usw.) anzustreben.
Verschiedene infrastrukturelle Ma3hahmen sind hier zu setzen und i.R. der nachfolgenden
Bebauungsplanung zu koordinieren.

Z.2 Die Forderung von umweltfreundlichen Energieformen ist als generelle Zielsetzung zu
betrachten und sofern technisch moglich zu befolgen.

Z.3 Zur Thematik Oberflachenentwéasserung wird auf die Vorgaben des Leitfadens (Version
2.1 August 2017), herausgegeben von der A14 des Amtes Steiermdarkischen Landesregie-
rung, verwiesen. Hinsichtlich einer hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regen-
wasser-Sickeranlagen wird ferner auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2, auf
die ONORM B 2506-3, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 sowie auf
das DWA Regelblatt A 138 — jeweils in den gultigen Fassungen — verwiesen.

§ 7 Uberprifung

Diese Verordnung ist spatestens zehn Jahre nach Inkrafttreten zu Uberprifen und gegebe-
nenfalls fortzufuhren.
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§ 8 Rechtswirksamkeit

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 der Marktgemeinde GroR
St. Florian durch die Steierméarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag. Mit dem Inkrafttreten dieser Ver-
ordnung treten die Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 der Altgemeinde Grof3 St. Florian
und Nr. 4.0 der Altgemeinde Unterbergla aul3er Kraft.

FiUr den Gemeinderat

Der Burgermeister
(Alois Resch)

Diese Urkunde — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept — wurde Planverfasser
am 18.03.2019 unter der GZ: 14/19 ausgestellt.
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Planbeilage zum Raumlichen Leitbild Nr. 1 — Photovoltaikanlage
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Photovoltaikanlage — Grundstick Nr. 779/1 der KG Lebing

Planbeilage zum Raumlichen Leitbild
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Planbeilage zum Raumlichen Leitbild Nr. 2 — Bahnhof Weststeiermark
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Erlauterungsbericht zum Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0

1 Ableitung der Inhalte Uberortlicher Festlegungen und deren
Konsequenzen fir die rAumliche Entwicklung der Gemeinde

1.1 Alpenkonvention

Die Alpenkonvention ist ein volkerrechtlich verbindlicher Vertrag, dessen Ziele durch den
Schutz der Alpen, die nachhaltige Nutzung der Regionen sowie die Sicherung der wirtschaft-
lichen und kulturellen Interessen der einheimischen Bevolkerung definiert werden. Der Rah-
menvertrag sowie die acht Durchfiihrungsprotokolle inklusive den Zielsetzungen sind seit
2002 fur die beigetretenen, ¢sterreichischen Regionen rechtsverbindlich.

Das Gemeindegebiet Grof3 St. Florian befindet sich nicht im Wirkungsbereich der Alpenkon-
vention.

1.2 Waldentwicklungsplan

Im Waldentwicklungsplan, kurz WEP, werden die Waldverhéaltnisse sowie die Funktionen
des Waldes nach den Bestimmungen des § 1 Forstgesetz 1975 i.d.g.F. (Nutz-, Schutz-,
Wohlfahrts- und Erholungsfunktion) dargestellt, bewertet und beschrieben. Mit Hilfe des
WEP sowie durch eine vorausschauende Planung ist es mdglich, den Wald und seine mehr-
fachen Funktionen nachhaltig und bestmdglich zu erhalten.

Der Waldbestand im Gemeindegebiet von Grof3 St. Florian wird zur Géanze den Waldern
zugeordnet, in denen keine der Uberwirtschaftlichen Funktionen hohe Wertigkeit erlangt. Da-
mit stellt die Nutzung (= nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes Holz) die Leitfunktion
des Waldbestandes in der Marktgemeinde dar. Die tbrigen Funktionen, die auch als Sozial-
funktionen bezeichnet werden, spielen hingegen keine Rolle.

1.3 Landesentwicklungsprogramm

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm, kurz LEP (nach dem LGBI. Nr. 75/2009) werden
die Bezirke Deutschlandsberg und Leibnitz zur Region Sudweststeiermark zusammenge-
fasst. Um ein Netzwerk an zentralen Orten mit entwicklungsfahigen, Wohn- und Arbeitsstan-
dorten mit einer guten Erreichbarkeit anzustreben sowie eine bestmdgliche Versorgung mit
zentralen Dienstleistungen zu schaffen, sind die Zentren gemal? ihrer Einstufung nach dem
LEP weiterzuentwickeln.
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1.4 Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
raume

Erhebliche Anteile der jahrlichen volkswirtschaftlichen Schaden werden durch Hochwasser
verursacht. Aus diesem Grund wurde das Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwick-
lung der Siedlungsraume, kurz SAPRO, seitens der Steiermarkischen Landesregierung ver-
ordnet. Das Sachprogramm verfolgt das Ziel, mit Hilfe von Raumordnungsmaflnahmen das
Risiko und Gefahrenpotential von Hochwasserereignissen bzw. Ereignissen in Wildbach und
Lawineneinzugsgebieten zu minimieren. Retentions- und Abflussbereiche sollen dabei er-
halten bleiben sowie deren Nutzung optimiert werden. Nach 84 (1) SAPRO miussen folgend
aufgefiihrte, ausgewiesene Zonen von Baugebieten und Sondernutzungen im Freiland frei-
gehalten werden:

— HWi00 — Diese Zone kennzeichnet das Uberschwemmungsgebiet des 100-Jahrlichen
Hochwasserbereichs.

— Rote Gefahrenbereiche

— Blaue Vorbehaltsbereiche

— Hochwasserschutzrelevante Gebiete gemal der durch forstwirtschaftliche Bestim-
mungen erlassenen Gefahrenzonen

— Uferbereichsfreihaltung von mindestens 10 m entlang nattrlichen Flie3gewdassern,
gemessen ab der Béschungsoberkante

Fur die Raumplanung bilden die oben angefiihrten Zonen absolute naturraumliche Grenzen.

1.5 Regionales Entwicklungsprogramm

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Sudweststeiermark, kurz
REPRO, wird die strategische Ausrichtung anhand von vier strategischen Zielen konkreti-
siert:

1. Gesellschaftlicher Zusammenhalt: Lebensumfeld fir Jugend attraktivieren, um sie
zum Bleiben in der Region zu bewegen und Wissen als Zukunftsressource forcieren;
Gleichberechtigter Zugang fir zum Leben fir vielféltige Gesellschaft und Integration
von Zuwanderern; Neue Organisationsformen in der Pflege.

2. Wertschdpfung durch neue Partnerschaften: Ausbau von sektorenibergreifenden
Wertschopfungspartnerschaften; Regionalmarke Schilcherland weiter starken und
Tourismusentwicklung unterstitzen.

3. Kerne und Standorte: Lebendige Zentren schaffen; Wirtschaftsstandort um neuen
Bahnhof Weststeiermark entwickeln; Innerregionales OV-Angebot verbessern.

4. Umweltqualitdt und Ressourcen: Biodiversitat und kleinteilige Landwirtschaft erhal-
ten; Erneuerbare Energie nutzen und Energieeffizienz erhéhen.

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark werden
Uberértliche Festlegungen auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogrammes getrof-
fen. Gemal § 4 des REPRO Sudweststeiermark ist die Marktgemeinde Grol3 St. Florian als
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Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Teilregionale Versorgungszentren sind ge-
mal des 8 3 Abs 3 Z 4 des Landesentwicklungsprogrammes Orte, die tber ein 6ffentliches
und privates Guter- und Dienstleistungsangebot des Grundbedarfs der Bevolkerung mehrere
Gemeinden beziehungsweise einer Kleinregion verfligen.

Ebenfalls gemal § 4 des REPRO Sudweststeiermark ist die Marktgemeinde Grof3 St. Florian
als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt. Diese Festlegung dient der Siche-
rung der Standortvoraussetzungen bestehender Betriebe von regionaler Bedeutung sowie
regional bedeutsamer Flachenpotenziale fir industrielle und gewerbliche Nutzungen.

1.5.1 Festlegung der Vorrangzonen

Flachen, die sich fur bestimmte Nutzungen als besonders geeignet erweisen, sind als soge-
nannte Vorrangzonen festgelegt. Jene Vorrangzonen, die fur die Marktgemeinde Grol3 St.
Florian von Relevanz sind, werden im Folgenden angefiihrt und erdrtert.
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Abbildung 1: Vorrangzonen in Grof3 St. Florian
(Quelle: REPRO Sudweststeiermark)
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1.5.1.1 Landwirtschaftliche Vorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen in erster Linie der Sicherung von Flachen fir eine
leistungsfahige Landwirtschaft und erfillen dartiber hinaus auch andere Funktionen des Na-
tur- und Kulturlandschaftsschutzes sowie Schutzfunktionen, z. B. als Retentionsraum. Zur
Sicherstellung der Funktionsfahigkeit dieser Flachen sind Baulandausweisungen sowie die
Festlegung von ausgewahlten Sondernutzungen im Freiland und Auffullungsgebiete unzu-
lassig.

Sofern Industrie- und Gewerbegebiete an landwirtschaftliche Vorrangzonen grenzen, ist die
Festlegung von Flachen zur Betriebserweiterung auch in der Vorrangzone zulassig.

In der Marktgemeinde Grof3 St. Florian wurden drei landwirtschaftliche Vorrangzonen fest-
gelegt. Zwei davon befinden sich dstlich sowie westlich des Hauptsiedlungskorpers entlang
des Verlaufs der LaR3nitz. Die dritte Vorrangzone erstreckt sich tiber einen kleinen Teilbereich
im Nordosten der Gemeinde bei Kraubath im Stainzbachtal.

Sonderfall Bahnhof Weststeiermark

Ein Sonderfall in Bezug auf die gegenstandliche Vorrangzone besteht im Hinblick auf die
zukunftige Errichtung des Bahnhofes Weststeiermark, welcher im Zuge des Baus des
Koralmtunnels und der neuen Sidbahnstrecke eingeplant ist. Hierbei ist zur Verbesserung
der Voraussetzungen der regionalen Industrie- und Gewerbeentwicklung nérdlich des
Bahnhofes die Festlegung eines geeigneten Funktionsbereiches unter bestimmten
Bedingungen zulassig. Dabei ist ein nachhaltiges Gesamtkonzept zur Entwicklung der
betreffenden Flachen gefordert, welches sich auf ein interkommunales Modell stiitzt und
somit fUr die gesamte Region von Vorteil ist. Darliber hinaus mussen in den beteiligten
Gemeinden Industrie- und Gewerbeflachen im selben Ausmalf wie durch die Neufestlegung
zuriickgenommen werden.

Herauszustreichen ist der Umstand, dass die Entwicklung dieses Wirtschaftsstandortes
Industrie- und Gewerbenutzungen vorbehalten sein soll, die von regionaler oder sogar
Uberregionaler Strahlkraft sind. Grund dafir ist, dass Gro3 St. Florian bzw. der Bahnhof
Weststeiermark nach Inbetriebnahme des Koralmtunnels an der sog. Baltisch-adriatischen
Achse, einem transeuropaischen Verkehrskorridor, liegen.

1.5.1.2 Vorrangzonen fur die Siedlungsentwicklung

Die Vorrangzonen fur die Siedlungsentwicklung fokussieren sich auf die ausgewiesenen, re-
gionalen Siedlungsschwerpunkte sowie die Bereiche entlang der offentlichen Personennah-
verkehrsachsen. Ziel ist die Schaffung einer Siedlungsstruktur, die durch eine hohe Funkiti-
onsdurchmischung durch die Nutzung bestehender Nahversorgungseinrichtungen sowie 6f-
fentlicher Personennahverkehrsinfrastruktur eine héhere Wohnqualitat erreicht. Besonderes
Augenmerk soll dabei auf mdglichst kurzen Wegen liegen. Des Weiteren soll die Wohnqua-
litat durch Freiraumgestaltung, und Methoden der Stadt- und Ortsentwicklung verbessert
werden.
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In den Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung ist der Wohnungsneubau in ausgewiese-
nen Siedlungsschwerpunkten zu forcieren, was die Mobilisierung vorhandener Baulandre-
serven erfordert. Die Siedlungsentwicklung hat von innen nach aufen zu erfolgen, um Zer-
siedelungstendenzen hintanzuhalten sowie eine bestimmte Siedlungsdichte zu erreichen.

1.5.2 Landschaftliche Teilraume

Die Steiermark wird auf Grund der stark diversen Landschaften in vordefinierte Landschafts-
typen gegliedert. Dazu sind im REPRO zu den jeweiligen Teilrdumen Ziele und MalZnahmen
festgelegt. Im Folgenden wird auf die jeweiligen Landschaftstypen der Marktgemeinde Grol3
St. Florian eingegangen. In der untenstehenden Abbildung wird die Gliederung der Marktge-
meinde in jene Landschaftsklassen veranschaulicht.

Legende

- Bergland tber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone

- Farstwirtschaftlich gepragtes Bergland
Grinlandgepragtes Bergland
Auleralpines Hugelland

‘ . - AuBeralpine Walder und Auwalder

- Ackerbaugepragte Talboden und Becken

- Siedlungs- und Industrielandschaften

Abbildung 2: Landschaftliche TeilrGume
(Quelle: REPRO Sudweststeiermark)
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1.5.2.1 AuReralpines Hugelland

Das Gemeindegebiet wird Uberwiegend dem auRReralpinen Higelland zugeordnet, wobei
sich dieser Landschaftstyp tber den nordlichen und sudlichen Bereich der Gemeinde er-
streckt. Charakteristisch fur diesen landschaftlichen Teilraum ist die kleinteilige Durchmi-
schung von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen, sowie das zusam-
menhangende Netz groRflachiger Freilandbereiche, Retentionsraume und landschafts-
raumtypischer Strukturelemente wie Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldflachen und —
saume.

Konsequenzen fir die 6rtliche Raumplanung

Das vielfaltige Erscheinungsbild der Landschatft ist zu erhalten. Bei der Gestaltung der Bau-
korper ist besonders auf die Einbindung der Gebaude in das Gelande zu achten. Die Aus-
weisung neuer Baugebiete sowie grofiflachige Baulanderweiterungen sind aufRerhalb von
festgelegten Siedlungsschwerpunkten unzulassig. Zulassig sind Baulanderweiterungen fir
unbebaute Bauplatze im Ausmalf? von maximal 20 % des bestehenden bebauten Baulandes,
jedoch mindestens im Ausmald von drei ortsuiblichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamili-
enhauser. Davon ist die Festlegung von Baugebieten fir die Erweiterung bestehender Be-
triebe jedoch nicht betroffen. Die mineralische Rohstoffgewinnung ist auRerhalb der im Re-
gionalplan ausgewiesenen Rohstoffvorrangzonen nicht zuléssig, eine landschaftsvertragli-
che Erweiterung bestehender Gewinnungsstatten ist allerdings maoglich.

1.5.2.2 Ackerbaugepragte Talbéden und Becken

In diesem Landschaftsraum konkurrieren mit der ertragreichen Landwirtschaft ver-
schiedenste Nutzungen. Beschréankungen bestehen im Nahbereich der Hauptgewasser auf-
grund der Funktion als Retentionsraum, mangels natirlicher Barrieren fir die Siedlungsent-
wicklung besteht jedoch latent die Gefahr fortschreitender Zerschneidung und Segmentie-
rung landwirtschaftlicher Gunstflachen. Zur Vermeidung dieser Effekte dient vorrangig eine
kompakte Siedlungsentwicklung nach dem Grundsatz der Vermeidung von Zersiedelung. In
vielen Fallen geht mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ein Verlust von Strukturelemen-
ten in der Landschaft einher. Die vorhandene Strukturausstattung ist daher zu erhalten und
zu verbessern.

In Ost-West-Richtung verlauft im Wesentlichen dem LalR3nitztal angepasst der landschaftliche
Teilraum der ackerbaugepragten Talbdden und Becken. Dieser Teilraum ist durch grof3e
ebene Flachen sowie eine meist gute Infrastrukturausstattung gekennzeichnet und damit ftr
viele Nutzungen attraktiv.

Konseguenzen fur die drtliche Raumplanung

Um unter anderem die Strukturausstattung zu erhalten und zu verbessern, ist besonderes
Augenmerk auf die raumliche Abstimmung der multifunktional nutzbaren Flachen zu legen.
Durch die Festlegung von Grinraumelementen sind naturrdumliche Voraussetzungen zur
Siedlungsstrukturgliederung zu schaffen sowie eine Vernetzung der Freilandbereiche und
der Erholungsschwerpunkte anzustreben. Die Uberdrtlich bedeutsamen Grundwasservor-
kommen sind besonders zu schiitzen.
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2 Burgerbeteiligung und Evaluierung der Entwicklungsziele

Vorrangiges Ziel fir die Gemeindeentwicklung ist die Erarbeitung einer nachhaltigen Ge-
samtstrategie, die auf vorhandenen Starken und Besonderheiten aufbaut und den aktuellen
regionalen und Uberregionalen Entwicklungen Rechnung tragt. Aus diesen Uberlegungen
heraus wurde beschlossen, die Birger und Biirgerinnen in diesen Entwicklungsprozess mit-
einzubeziehen und einen Blrgerbeteiligungsprozess zu starten, bei welchem insbesondere
die Aspekte der ortlichen Raumplanung im Vordergrund standen.

- Bestandsauf- 0 ([ - Offentliche
nahme Auflage
» Ausschiisse zum OEK + FLWP

OEK + FLWP

Zielgruppen

Einbindung
Jugend —_—

Wirischaft

Zukunftshild

5t. Flonan
—_—

-QEK + FLWP Landwirtschaft
Einwendungs- = Endbeschluss
behandlung * Rechtskraft

L

Das Beteiligungsverfahren soll als Grundlage fur die Erstellung der Planungsinstrumente
dienen und in diesem Prozess wurden die Kerninhalte eines Ortlichen Entwicklungskonzep-
tes angesprochen. Die Ergebnisse aus der Einbeziehung der Bevolkerung flie3en tberwie-
gend in die Erarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungs-
planes ein. Zusatzlich kénnen die Anregungen aus der Bevdlkerung auch als Wegweiser flr
die kuinftige Gemeindearbeit gesehen werden, es kdnnen Projekte entwickelt und umgesetzt
werden. Letztlich ergibt dies eine Gesamtstrategie fur die Arbeit zur Gemeindeentwicklung
in den nachsten Jahren.
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Der extern begleitete Blrgerbeteiligungsprozess starte mit dem Beschluss des Gemeinde-
rates im Juli 2016. Die Phase Bevdlkerungseinbindung, der Sammlung von Ideen und Anre-
gungen erstreckte sich von November 2016 bis Marz 2018. Danach folgte eine intensive
Phase der Auswertungen und Strategieentwicklung.

Die Beteiligung der Bevolkerung war wahrend des gesamten Prozesses hoch. Sowohl die
Auftaktveranstaltung (rund 100 Besucher/Innen) als auch die Zielgruppen-Workshops waren
sehr gut besucht. Es konnten alle Bevolkerungsschichten und Altersgruppen angesprochen
werden. Die Geschlechteraufteilung war gut ausgewogen. Im Verlauf des gesamten Beteili-
gungsprozesses wurden insgesamt rund 260 unterschiedliche Anregungen aus der Bevol-
kerung gesammelt (ca. 500 Nennungen gesamt) und ausgewertet.

In einer ersten Themen-Abfrage bei der Auftaktveranstaltung wurde von den Besuchern und

Besucherinnen als wichtigste Themenbereiche ,Wohnen und Leben® (32%) gefolgt von
,0Orts- und Marktzentrum® sowie ,Wirtschaft & Arbeit* genannt.

Welches Thema ist mir fir GroR St. Florian besonders wichtig?
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Abbildung 3: Ergebnis der SMS Befragung bei der Auftaktveranstaltung im Nov. 2016
(Quelle: Endbericht Burgerbeteiligungsprozess Grof3 St. Florian)
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Die Auswertung aller eingebrachten Anregungen und Vorschlage der Bevdlkerung nach The-
menbereichen, zeigt fur die Gesamtgemeinde einen eindeutigen Schwerpunkt im Bereich
des Themenfeldes ,Infrastruktur (Verkehrsinfrastruktur, Technische Infrastruktur) sowie im
Themenfeld ,Bevoélkerung und Siedlungsraum (Wohnen, Wohnqualitat)* gefolgt von ,Sozia-
lem & Generationen® (Wunsch nach Spielplatz, Treffpunkten, etc.) und Ideen und Anregun-
gen zum ,Ortskern“ selbst. Die Auswertungen der Themenschwerpunkte zu den einzelnen
Ortsteilen sind im Kapitel zur raumlichen Bestandsaufnahme angefihrt.

Haufigkeit der genannten Themenfelder

Wirtschaft

Landwirtschaft 1%

Naherholung, 5%
Tourismus

10%

Abbildung 4: Haufigkeit der Themennennungen — Gesamtergebnis
(Quelle: Endbericht Burgerbeteiligungsprozess Grof3 St. Florian)

Evaluierung der Entwicklungsziele

Die Bevolkerung wurde angehalten, die Ziele und MaRnahmen der bisher giiltigen Ortlichen
Entwicklungskonzepte der Altgemeinden einer Beurteilung zu unterziehen, wobei sich nach-
folgendes Bild ergab.
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1. Naturhaushalt und natiirliche Umwelt

Teilnehmerin/Wichtung

2.1.1. Die ,Ressource Landschaft” zu sichern und bei der Siedlungsentwicklung zu
berticksichtigen.

0000

€]

Z2.1.2. Erhaltung und Sicherung der groRen zusammenhé&ngenden Griinrdume,
Griinkeile und Griinverbindungen.

@000

2. Bevélkerungsentwicklung

Z.2.1. GroB —5t. Florian strebt eine Steigerung der Bevélkerungszahl an.

0000

2.2.2. Forderung der Zuwanderung, inshesondere von Jungfamilien.
Die Abwanderung der Jungen soll verhindert werden.

= ) 5 5 e
D000

3. Siedlungsentwicklung und Wohnbau
Z.3.1. Sparsame und sorgsame Verwendung der natiirlichen Ressourcen, insbeson-
dere von Boden.

Tn gy A Ay e
D000

Z2.3.2. Nutzungskonflikte zu Wohnen, Landwirtschaft, Industrie und Gewerbe sind
vorzubeugen.

00000

2.3.3. Das Horten von Bauland ist zu vermeiden. Neues Bauland wird nur dann fest-
gelegt, wenn diese Bereiche fiir die Gemeinde bzw. den Bauwerbern verfiig-

e
) 2 12 2

bar sind.
Z2.3.4. Stirkung der &rtlichen Zentren/Dérfer (z.B. Gussendorf, Petzelsdorf, Unter-

bergla usw.) 2080
Z2.3.5. Baukultur ist fiir uns wichtig. ©e

4. Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtungen

2.4.1. Aufgrund der allgemein stindig lter werdenden Bevélkerung ist auf deren
Bediirfnisse einzugehen (Prinzip der Integration).

®

2.4.2. Weitere Stirkung der Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen.

0

(&)
©
@]

Z.4.3. Aushau der Erhelungsméglichkeiten im Bereich der Teichlandschaften.

o,
it

5. Erwerbsméglichkeiten und Wirtschaftsentwicklung

2.5.1. Die Gemeinde ist als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort ist zu star-
ken.

000000

2.5.2. FErhaltung der Vitalitsit des Zentrums.

©0000

Z2.5.3. FErhaltung gréRerer, zusammenh&ngender landwirtschaftlicher Produktions-
flichen. Die Neuausweisung von Bauland ist zu vermeiden.

Ty feay ey ey e
2000

6. Technische Ver- und Entsorgung

Z.6.1. Sparsamer Einsatz und Umgang mit Wasser und Energie. 20

Z2.6.2. Im Interesse des Immissionsschutzes soll eine Erh8hung der erneuerbaren 206
Energietriiger unterstiitzt werden.

7. VerkehrserschlieRung

Z2.7.1. Der &ffentliche Nahverkehr ist auszubauen e

Auf Basis der Ergebnisse der Auftaktveranstaltung und der Ortsteilgesprache wurden zur
weiteren Fokussierung auf ausgewahlte Themenbereiche ein Aktionstag sowie Workshops
zur Einbindung der Zielgruppen Wirtschaft, Jugend und Landwirtschaft durchgefiihrt. Die
Auswahl der Themen, sowie die Ablaufplanung und die Organisation der Veranstaltungen

erfolgte durch bzw. mit dem Koordinationsteam.

Ortskern

Zusammenfassend ergeben sich aus der Abfrage folgende Themenschwerpunkte fir den

Ortskern.

e Treffpunkte im Ortszentrum — Themenfeld Generationen: Es besteht der eindeutige
Wunsch nach einem Spielplatz im Ortszentrum, sowie nach einem jugend- und familien-
freundlichen Lokal (ev. mit Gastgarten). Ebenso wurden Anregungen fiir einen Jugend-
treffpunkt im Zentrum haufig (8x) eingebracht. Weiters besteht der Wunsch nach Sitz-
gelegenheiten (Banken, Seniorenbankerl, etc.), sowie nach Treffpunkten fir Senioren.
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Themenfeld Nahversorgung: Die zweit haufigste Nennung betraf die Vermarktung von
landwirtschaftlichen Produkten im Zentrum (Direktvermarktung). Weiters besteht der
Wunsch nach Sicherung und Erweiterung der Nahversorgung (Branchenmix erhéhen)
im Ortszentrum.

Themenfeld Infrastruktur und Verkehr: Der Um- bzw. Neubau bzw. die Sanierung des
Postplatzes wurde haufig genannt. Weiters besteht der Wunsch nach Verbesserung der
offentlichen Verkehrsangebote, dem Ausbau bzw. der Erhaltung der bestehenden Ful3-
und Radwege, sowie nach VerkehrsberuhigungsmafRnahmen bzw. Verkehrskonzepten
fur den Ortskern bzw. die gesamte Region. Auch wurde die bessere, verstarkte Nutzung
bzw. Belebung des Ing. Kurt-Bauer-Platzes immer wieder thematisiert. Es besteht zu-
dem der Wunsch Grunflachen und Grinrdume im Ortskern zu erhalten.

Themenfeld Wohnnutzung im Ortskern: Mehrfach wurde der Wunsch nach leistbare
Wohnnutzung im Zentrum sowie einer Nutzungsdurchmischung im Ortszentrum ange-
regt, dabei soll die bestehende Wohnnutzung bericksichtigt werden. Die bestehenden
Reserven im Zentrum des Marktes sollen besser genutzt werden. Es ist jedoch darauf
zu achten, dass die bestehenden Griunverbindungen bzw. Freihaltebereiche aufrecht
bleiben und fur die Bevoélkerung zugéngig sind. Da hohere Bebauungsdichten eine bes-
sere Versorgungsinfrastruktur und den 6ffentlichen Nahverkehr unterstitzten, wére es
grundsatzlich sinnvoll die Bebauungsdichten im Zentrum zu erhdhen. Insbesondere Rei-
henhauser sowie der verdichtete Flachbau kénnte auf die bestehende Siedlungsstruktur
positive Auswirkungen haben.

Die Verfugbarkeit an leistbaren Bauplatzen im Markt soll unbedingt angesprochen werden.
Da leistbare Bauplatze in der Gemeinde kaum verfligbar sind, wandert die junge Bevolke-
rung ab und es soll das Ziel der Gemeindeentwicklung sein diese negative Entwicklung zu
stoppen. Die Bahnhof Weststeiermark konnte einen wesentlicheren Magnet fir den Zuzug
bilden und in diesem Zusammenhang soll unbedingt gehandelt werden. (Festlegung von ver-
figbarem Wohnbauland in zentraler Lage)

Angesprochen wurde auch die Errichtung eines zentralen multifunktionaleren Sportplatzes
in Markt.

Wirtschaft

Impulse: Breitbandausbau, Flachen zur Verfligung stellen, Bewerbung des Standortes,
neuen Bahnhof als Chance nutzen, Struktur- und Funktionstrennung sicherstellen, recht-
liche Unterstiitzung bei Bau; Nahversorgung sicher, Ubernachtungsméglichkeiten schaf-
fen, Wohnraum schaffen, Freizeitangebot erweitern, Verkehrskonzept etablieren.
Ideen: Wertschopfung im Ort halten, Ausbildungs- und Kompetenzzentrum beim Bahn-
hof errichten, Betriebstbergreifende Plattform etablieren, Tourismus ankurbeln.

Im Zuge dieses Zielgruppengesprachs wurden Wirtschaftsstandorte im Gemeindegebiet wie
folgt beurteilt.
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Nassau: Fehlende Infrastruktur und landwirtschaftliche Pragung.

Lebing-Lamprecht: Hochwassergefahrdung gegeben sowie Wohnnutzungen vorhan-
den.

Pfarrwiese: Interessante Lage, aber auf Nahe zu Zentrum muss geachtet werden.
Region ,,Kiinz“: Liegt in Bahnhofsnahe, aber Zufahrt zu L601 schwierig.
Kreisverkehr ,,Stelzer*: Gutes Entwicklungsgebiet durch Bahnhofsndhe und Landes-
stral3enanbindung; keine Wohnnutzung.

Gussendorf: Erhaltung des Wohnbestandes hat Vorrang.

Unterbergla: Erhaltung des Wohnbestandes hat Vorrang.

Michlgleinz: Erhaltung des Wohnbestandes hat Vorrang.

Jugend

Was wollen wir: ,Modernes Wohnen“ umfasst dabei samtliche Aspekte (z.B. leistbare
Mietvertrage und Bauplatze, kleinere Wohnungen, intelligente Wohnlésungen, gute Mo-
bilitatsmoglichkeiten). Zusatzlich wurde die Gewahrleistung von Nahversorgung und ein
ausreichendes Angebot an Freizeit- und Naherholungsinfrastruktur genannt.

Visionen flur Heimatort: Familienfreundlicher (Angebote fiir Familien) / Generationen
treffen aufeinander; Anbindung Ortskern — Bahnhof; Mikro-OV fiir Pendler, Schiler, Stu-
denten; Belebung des Ortskerns (Wohnfunktion, Leerstande nutzen); Jungunternehmer
férdern (gunstige Blros, Co-Arbeitsplatze, Innovationszentrum); Bahnhof als Chance fir
Industrie/Wirtschaft.

Treffpunkt fr Jugendliche: Lokal (auch fir Wintermonate); Verkehrsberuhigte Zone
(barrierefrei); Banke und Milleimer; Sportméglichkeiten; Veranstaltungen (z.B. Advent-
markt, ,Florianern®, Freilichtblihne).

Landwirtschaft

Folgende Aspekte wurden in Bezug auf das Thema Landwirtschaft erarbeitet.

Die Rahmenbedingungen die fur eine nachhaltige Landwirtschaft notwendig sind, sind
zu beachten.

Bei der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie des Flachenwidmungs-
planes ist darauf zu achten, dass eine heranriickende Wohnbebauung vermieden wird.
Es sind alternative Standorte fur Intensiv-Tierhaltungsbetriebe in der Gemeinde sicher-
zustellen.

Bereiche, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, sollen entweder als Dorfgebiet
oder als Freiland festgelegt werden. Dies ist unbedingt bei der Erstellung des Flachen-
widmungsplanes zu priifen bzw. umzusetzen.

Zukunftige Betriebserweiterungen sind zu ermdglichen — diese sind fir die Weiterfih-
rung des landwirtschaftlichen Betriebes Uberlebenswichtig.
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3 Erlauterungen zum Ortlichen Entwicklungsplan 1.0

3.1 Zusammenfassung der raumlichen Bestandsaufnahme

Neben der Beschreibung der Siedlungsbereiche bzw. Ortsteile wird die Bestandsaufnahme
um die im Burgerbeteiligungsprozess behandelten Themenschwerpunkte und deren Ge-
wichtung erganzt, die in Ortsteilgespréachen mit der Bevolkerung erértert wurden. Ebenso
sind fur die einzelnen Ortsteile die daraus abgeleiteten Entwicklungsschwerpunkte fiir Sied-
lungsraum und Funktion dargestellt.

b R\
- | ]
anm"=
~ ] ok

Pfarrkirche

Abbildung 5: Siedlungsstruktur des Zentrums Grof3 St. Florians
(Quelle: Eigene Bearbeitung nach GIS-Daten)

Markt Grof3 St. Florian

Der Hauptsiedlungsbereich der Marktgemeinde Grof3 St. Florian liegt im Kreuzungsbereich
der Landesstral3en L601, L637 und L638. Das Zentrum des Hauptortes ist durch eine kom-
pakte Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Sowohl der Marktplatz als auch die MarkitstralRe
werden teilweise von einer geschlossenen Zeilenbebauung eingerahmt. Das optisch domi-
nante Bauwerk ist die hoch aufragende Pfarrkirche hl. Florian. Im Zentrum herrscht eine hohe
Funktionsdurchmischung. Bildungseinrichtungen (Schulen, Kindergarten, Musikschule) pra-
gen hier genauso das Ortsbild wie Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (Geldinstitut,
Friseur, Backer, Fleischer, Goldschmied etc.) sowie Arztpraxen und Gaststatten.
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Nach Norden bzw. Nordwesten hin geht die Siedlungsstruktur in lockerer bebaute Wohnge-
biete und vermehrtes Griinflachenangebot tber. Das Gebiet westlich der L638 ist von Einfa-
milienhausbebauung gepragt, die sich mit Landwirtschaftsflachen abwechselt. Ahnliches gilt
fur den Bereich dstlich des Zentrums, wobei die Bebauung etwas dichter ist und sich neben
Einfamilien- auch GeschoRwohnhauser und vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe wieder-
finden. In beiden Ortsbereichen sind noch unbebaute Flachen im Wohnbauland vorhanden.
Im Suden begrenzen die Bahntrasse inklusive Bahnhof sowie Gewerbeflachen das Zentrum.
In Richtung Westen bilden Gewerbe- und landwirtschaftliche Nutzflachen, die auch als wich-
tige Hochwasserabflussbereiche dienen, die Abgrenzung zum Zentrum. In diesem Bereich
sind Potenzialflachen fur Gewerbe vorhanden. Aufgrund der Hochwassersituation ist eine
weitere Siedlungsentwicklung vom Zentrum aus in Richtung Westen sehr eingeschrankt.
Entsprechende SchutzmaRnhahmen sind hierfur eine Vorbedingung. Weiter westlich finden
sich strukturell etwas abgetrennt noch einige Einfamilienh&user entlang der L601.

Entwicklungsschwerpunkte
-Verfugbarkeit des Baulandes ist

GroB St. Florian

u Natur und Urnwelt Zu verbessern.
- Nutzungsvielfalt ist zu steigern.
= Bevilkerung und
Siedlungsraum - HochwasserschutzmalBnahmen
20% = Wirtschaft/Landwirtschaft sind umzusetzen

-Bahngebundene Umfahrungs-
trasse (L601) ist zu forcieren.
Naherholung/Freizeit/Tou -Zentrum der Gemeinde ist wei-

rismus ter zu starken
m Gemeinschaft und Kultur

Technische Infrastruktur

18%

Schwerpunkte: Naherholung/Wirtschaft

Petzelsdorf

Ostlich des Hauptortes liegt, kaum von dessen Siedlungsbereich getrennt, Petzelsdorf. Je
nach Abgrenzung kann dieser Ort, dessen Siedlungsbestand sich fast ausschlief3lich nord-
lich der L601 befindet, auch als Fortsetzung des 6stlichen Wohngebietes des Hauptortes
gesehen werden. In der Schwarzplandarstellung ist die bogenférmige Entwicklung des Sied-
lungsbereiches in Richtung Norden und die kaum vorhandene Trennung von Grof3 St. Florian
zu erkennen. Die dominierenden Funktionen sind Wohnen und durch einige ansassige Be-
triebe die Landwirtschaft. Die Bebauungsstruktur ist eher kompakt gehalten. Im Norden reicht
das Wohnbauland bis an die Waldgrenze.
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Entwicklungsschwerpunkte
Petzelsdorf )
- Petzelsdorf funktional dem
Zentrum zuordnen. Soll weiter-
hin als Wohn- und Dienstlei-

B Matur und Urmawelt

# Beviilkerung und tungshereich fungieren.
Shedlur . . \
ngEraam - Freihaltebereiche sind zu be-
Technische Infrastruktur
achten.
Maherhalung/FreizeitTou | | - Landwirtschaft: Intensiv-Tier-

rismus

haltungsbetriebe sind entspre-
chend zu beriicksichtigen. Kein
neues Wohnbauland im Nahbe-

Schwerpunkt: Bevdlkerung/Siedlungsraum reich eines Betriebes. Produkti-
onsflachen erhalten.

= Gemeinschaft und Kultur
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Abbildung 6: Siedlungsstruktur von Grof3 St. Florian und Petzelsdorf
(Quelle: Eigene Bearbeitung nach GIS Daten)
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Grinau

Sudlich der LaRnitz liegt Griinau. Die L637 bindet den Ortsteil Gber eine Briicke direkt an das
ndrdlich gelegene Zentrum an. An der Landesstral3e haben sich Gewerbebetriebe angesie-
delt, die diesen Ortsteil in einen dstlich gelegenen Weiler mit landwirtschaftlichem Schwer-
punkt und einen westlichen Bereich mit Funktionsmischung aus Wohnen und Landwirtschaft
gliedern. Den sudlichen Abschluss dieses Ortsteils bildet die im Bau befindliche Trasse der
Koralmbahn.

Entwicklungsschwerpunkte

- Soll als Dorf- bzw. Industrie und
Gewerbegebiet (Kreisverkehr)
weitergefiihrt werden.

- Bestehende Freihaltebereiche

Grunau

= Matur und Umwelt

m Bevilkerung und

Siedlungsraum sollen erhalten bleiben.

» Wirtschaft/Landwirts - Umfahrungsstralen (L601) Ab-
chaft teilung 16 sollen nicht umge-
Technische setzt werden (Wohnqualitat)

Infrastrubktur .
e -Hochwasserschutz realisieren.

Maherholung/Freizeit
fTourismus

Schwerpunkte:Umwelt,Bevélkerung/ Siedlungsraum,
tech. Infrastruktur

Lebing und Krottendorf

Den westlichen Abschluss im Bereich der L601 im Gemeindegebiet bilden die Ortschaften
Lebing und Krottendorf. Eine schmale, langgezogene Bebauung beiderseits der L601
bestehend aus Wohn- und Gewerbeflachen bildet die Siedlungsstruktur von Lebing. Fur
Gewerbeansiedlungen gibt es noch unbebaute Potenzialflachen. Krottendorf ist ein siidlich
gelegener, von Landwirtschaft charakterisierter Weiler.

Entwicklungsschwerpunkte

- Entwicklungspotentiale sind
aufgrund der Hochwasserge-

» Bevillkerung und fahr (HW30 bzw. HW100) sehr
sledlungsraum eingeschrinkt.

»wirtschaft/Landwirtschaft | _Entlang der L601 sind noch Re-

serven flir die Ansiedlung von

Betrieben gegeben.

'r‘l‘j:i:‘ﬂ'“"ﬂf“f'z*'m ou | |- Ausbau eines Gewerbestandor-

tes

- Bestehende Funktionen (Woh-

Schwerpunkt: technische Infrastruktur nen, Gewerbe und Landwirt-

schaft) sollen erhalten bleiben

bzw. gestarkt werden.

Lebing

21%

Technische Infrastruktur
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Krottendorf

= Bevilkerung und
Siedlungsraum

B Wirtschaft/Landwirts
chaft

» Technische
Infrastruktur

m Gemeinschaft und
Kultur

Schwerpunkt: technische Infrastruktur

Entwicklungsschwerpunkte

- Intensiv -Tierhaltungsbetriebe
sind noch vorhanden und sind
bei der Siedlungsentwicklung
zu berticksichtigen.

- Starkung der Wohnfunktion ist
nicht sinnvoll.

- Landwirtschaftliche Funktion
ist fir die Zukunft immer noch
erstrebenswert.

Vochera

Der nordlich der Laf3nitz befindliche Ortsteil Vochera an der Westgrenze der Marktgemeinde
setzt sich im Wesentlichen aus drei kompakten Siedlungsbereichen mit Wohn- und Landwirt-
schaftsschwerpunkt zusammen. Im Norden bildet der Waldbestand teilweise eine natirliche

Grenze des Siedlungsbereiches.

Vochera

u Matur und Umwelt
= \Wirtschaft/Landwirtschaft
= Technische Infrastruktur

® Gemeinschaft und Kultur

Entwicklungsschwerpunkte

Schwerpunkt: technische Infrastruktur

- Hochwasser Gefahr sowie die
intensive Landwirtschaft/Tier-
haltungshetriebe schrinken die
Siedlungsentwicklung ein.

- Eigenbedarf an Wohnbauland
soll abgedeckt werden.

- Berlicksichtigung der Waldran-
der bei der Siedlungsentwick-
lung.

Tanzelsdorf

Tanzelsdorf ist die Ortschaft ganz im Nordwesten der Marktgemeinde und besteht haupt-
sachlich aus Nutzungen, die der Landwirtschaft zuzurechnen sind. Der Waldbestand bildet
ein raumliches Trennelement zu den Orten im Lal3nitztal. Die Katastralgemeinde Tanzelsdorf
liegt vollstandig im landschaftlichen Teilraum des auf3eralpinen Hiugellandes.
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Tanzelsdorf

= Matur und Umwelt

m Bevilkerung und
Sledlungsraum

® Wirtschaft/Landwirts
chaft

Tedhnische
Infrastruktur

= zemeinschaft und
Kultur

Entwicklungsschwerpunkte

- Landwirtschaftliche Nutzung
als dominanter Faktor.

- Landschaftshild wird durch
die Freihaltebereiche be-
stimmit, soll unbedingt erhal-
ten werden.

- Siedlungsstruktur soll nicht
weiter verdichtet werden.

- Ableitung der Oberflachenge-
wdsser ist flir Siedlungsent-
wicklung wichtig.

Schwerpunkte: technische Infrastruktur

Kraubath

Im Nordosten befindet sich am Rande des Stainzbachtales Kraubath. Eine relativ kompakte
Struktur an landwirtschaftlichen Betrieben und Einfamilienhausern wird durch einige Land-
wirtschaftsbetriebe in Streulage erganzt. Kraubath ist auch Standort einer Feuerwehr. Ahn-
lich wie in Tanzelsdorf bildet der sitidliche Waldbestand eine natirliche Abgrenzung zum

LaRnitztal.

Kraubath

= Matur und Umwelt

u Bevilkerung und
Siedlungsraum

= Wirtschaft/Landwirtschaft

Techische Infrastruktur

u Gemeinschaft und Kultur

Entwicklungsschwerpunkte

Schwerpunkte: Gemeinschaft, Kultur

- Landwirtschaft hat noch eine
bedeutende Rolle und diese
soll weitergefiihrt werden.

- Kompakte Siedlungsstruktur
prigt das dortige Landschafts-
bild.

- Schwerpunkt der zukinftigen
Siedlungsentwicklung soll sich
im nérdlichen Bereich konzent-
rieren.

- Freihalten der landwirtschaftli-
chen Fldchen.

Gussendorf

Gussendorf ist der dstlichste Siedlungsbereich der Marktgemeinde entlang des Lal3nitztales
und der Hauptverkehrsachse L601. Aul3erdem befindet sich hier neben dem Markt GroR3 St.
Florian einer zweite S-Bahn-Haltestelle im Gemeindegebiet. Dadurch ergibt sich fur den Ort
eine gute verkehrstechnische Anbindung. Die Siedlungsstruktur zeigt sich abseits der
Gussendorfgasse und des Bereichs der Feuerwehr weniger kompakt. Schloss Dornegg liegt
nordlich des Siedlungsgebietes im Bereich der Teiche.
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Gussendorf

m Bevilkerung und
Siedlungsraum

» Technische
Infrastruktur

B Gemeinschaft und
Kultur

Entwicklungsschwerpunkte

Schwerpunkt: technische Infrastruktur

- Freihaltestreifen zwischen
Gussendorf Sid und Nord soll
unbedingt erhalten bleiben.

- Geplante Umfahrungsstralie ist
nicht mehr relevant.

- Dorflicher Bestand im Bereich
der intensiven Tierhaltungshe-
triebe soll erhalten bleiben.

- Wohnbauland fiir den Eigenbe-
darf, keine grolflachigen Bau-
landerweiterungen.

Unterbergla

Unterbergla ist der Hauptort der ehemaligen, gleichnamigen Gemeinde und weist dadurch
als einzige Ortschaft neben Grol3 St. Florian Kerngebietsbauland auf, in dem sich auch ein
Kindergarten und ein Restaurant befinden. Ansonsten dominieren hier Einfamilien- und we-
nige Mehrfamilienh&user in Reihenbebauung.

Unterbergla

= Natur und Ummwelt

® Bevilkerung und
Siedlungsraum

» Technische
Infrastruktur

" Naherholung/Freizeit
STourismus

® Gemeinschaft und
Kultur

Schwerpunkt: Technische Infrastruktur

Entwicklungsschwerpunkte

- Als Siedlungsschwerpunkt be-
halten.

- Bestehende Baulandreserven
konsumieren.

- Nachnutzung fir das Gemein-
deamt finden.

- Funktionen Wohnen und Land-
wirtschat beibehalten.

Michlgleinz

Der zweite groRRere Siedlungsbereich der Altgemeinde Unterbergla ist Michlgleinz im Stdos-
ten der Marktgemeinde. Der Feuerwehrstandort beherbergt unbebautes Wohn- und Gewer-
begebiet und weist hauptséchlich landwirtschaftliche Nutzungen auf.
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Michlgleinz

m Beyiilkerung und
Siedlungsraum

= Technische Infrastrukbur

= Maherholung/Freizeit/Tou
rismus

m Gemeinschaft und Kultur

Schwerpunkt: Gemeinschaft und Kultur

Entwicklungsschwerpunkte

- Die landwirtschaftliche Funk-
tion soll erhalten bleiben.

- Hochwassergefahr schrankt die
Entwicklung ein.

- Keine grofflachigen Baulandre-
serven vorhanden, Schwer-
punkt auf den Eigenbedarf.

Mdnichgleinz und Nassau

Die Siedlungsbereiche in Ménichgleinz und Nassau weisen Weiler und Streulagen auf und
sind vor allem landwirtschaftlich gepragt. Waldbestand grenzt die Siedlungsbereiche teil-

weise untereinander ab.

Monichgleinz und Nassau

® Matur und Umwelt

m Bevilkerung und
Siedlungsraum

m Wirtschaft/Landwirtschaft

= Technische Infrastruktur

» Maherholung/Freizeit/Tou
rismus

Entwicklungsschwerpunkte

Bevolkerung/Siedlungswesen

Schwerpunkte: technische Infrastruktur,

- Landwirtschaft, Tierhaltung als
dominanter Faktor

-Wohnbauland alleinig fir den
Eigenbedarf

Grub

Die hauptsachlichen Siedlungsbereiche von Grub liegen im bereits im auReralpinen Hugel-
land und werden 6fters von Waldbestand begrenzt. Bis auf einen kleinen Bereich im Siden
mit Einfamilienhausern ist auch Grub tberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung cha-

rakterisiert.
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Grub

m Bevlkerung und
Siedlungsraum

= Technische Infrastruktur

= Naherholung/Freizeit/Tou
rismus

= Gemeinschaft und Kultur

Entwicklungsschwerpunkte

Schwerpunkt: Tecnische Infrastruktur

- Landwirtschaft, Tierhaltung als
dominanter Faktor.

-Wohnbauland alleinig fiir den
Eigenbedarf.

Hasreith

Hasreith ist der siidwestlichste Siedlungsbereich im Gemeindegebiet und ahnlich zu charak-

terisieren wie Grub.

Hasreith

= Matur und Umwelt

® Bevilkerung und
Slediungsraum

= Wirtschaft/Landwirtschaft

» Maherholung/Freizeit/Tou
rismus

Schwerpunkt: Natur, Umwelt

Entwicklungsschwerpunkte

- Landwirtschaft, Tierhaltung als
dominanter Faktor.

- Wohnbauland alleinig fir den
Eigenbedarf.

Sulzhof

Entlang bzw. im Nahbereich der L 637 Sulzhofstral3e lasst sich ein Grof3teil der Bebauungen
im gleichnamigen Ortsteil feststellen. Die landwirtschaftliche Pragung ist auch hier vorherr-
schend. Vor allem entlang der Landesstraf3e finden sich jedoch einige reine Wohnhausbe-

bauungen.

Sulzhof

m Bevidlkarung und
Siedlungsraum
m Wirtschaft/Landwirts chaft

B Technische Infrastruktur

= Gemelinschaft und Kultur

Schwerpunkt: Wirtschaft

Entwicklungsschwerpunkte:

- Touristische Funktion im Be-
reich der Teichlandschaft wei-
ter ausbauen.

- Wohnbedarf fiir den Eigenbe-
darf sicherstellen.

- Topographische Gegebenhei-
ten beriicksichtigen.

- Orts- und Landschaftsbild er-
halten.
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Die Siedlungsstruktur des im Riedelland liegenden sudlichen Gemeindegebietes ist im
Schwarzplan dargestellt und zeigt dessen gestreutes Erscheinungsbild — vor allem auch im
gemeindeinternen Vergleich zum Talraum der Laf3nitz.
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Abbildung 7: Siedlungsstruktur im sidlichen Gemeindegebiet von Grof3 St. Florian

(Quelle: Eigene Bearbeitung nach GIS Daten)
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3.2 Ortlicher Entwicklungsplan - Begriffsbestimmungen

Verbindliche Vorgaben fur die raumliche Entwicklung der Marktgemeinde stellt das Ortliche
Entwicklungskonzept Nr. 1.0 dar. Dieses besteht aus dem Ortlichen Entwicklungsplan Nr.
1.0 und dem Wortlaut mit entsprechenden Zielen und Mal3hahmen sowie Erlauterungen. Der
Ortliche Entwicklungsplan Nr. 1.0 basiert auf einem Luftbild im MafRstab 1:5.000 und bein-
haltet Ersichtlichmachungen aus den Materiengesetzen, Nutzungsbeschrankungen (Gefah-
renzonen, Leitungen usw.) sowie Festlegungen aus der Uberdrtlichen Raumplanung (land-
wirtschaftliche Vorrangzonen usw.). Die raumlich-funktionelle Gliederung der einzelnen
Siedlungsbereiche, Siedlungsschwerpunkte und Entwicklungsgrenzen werden im Wirkungs-
bereich der Gemeinde festgelegt. Die Entwicklungsgrenzen der Siedlungsbereiche begriin-
den sich auf naturraumlichen oder siedlungspolitischen Gegebenheiten bzw. Kriterien und
werden entweder absolut oder relativ festgelegt.

Entwicklungsgrenze Festlegungskriterien Umsetzung in der Gemeinde

Diese Festlegung betrifft Siedlungs-
bereiche entlang von FlieRgewas-
sern. Dabei wird die Bestimmung des
Regionalen Entwicklungsprogramms
Sudweststeiermark umgesetzt.

@ Uferstreifen-Gewasser Freihal-
tung

Die grof3flachigen Waldbestande die
@ Erhaltung von Wald- und/oder Sicht auch teilweise mit den topogra-
Gehdlzstreifen phischen Gegebenheiten decken

naturraumlich sind zu beriicksichtigen.

. . Betrifft Bereiche , die aufgrund natur-
® Fehlende naturrdumliche Vo- R : . g L
- raumlicher Gegebenheiten fur eine
raussetzungen . . :
Bebauung nicht geeignet sind.

Um die fur den Landschaftsteil schiit-
zenswerte einzeilige Siedlungsstruk-
tur aufrechtzuerhalten, wird in jenen
Teilen der Siedlungsbereiche diese
naturrdumliche Entwicklungsgrenze
festgelegt.

@ Erhaltung charakteristischer Kul-
turlandschaft, 6kologisch oder Kili-
matisch bedeutsamer Strukturen.

Entwicklungsgrenze Festlegungskriterien Umsetzung in der Gemeinde

Um eine bedarfsgerechte Entwick-
lung zu gewéahrleisten, wurden im

® Baulandbedarf Entwicklungsplan entsprechende
Baulandreserven und siedlungspoliti-
sche Grenzen festgelegt.
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@ Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen wie etwa
die im Regionalen Entwicklungspro-
gramm festgelegten Landwirtschaftli-
chen Vorrangzonen stellen Nut-
zungsbeschréankungen dar. Aufgrund
dieser Ubergeordneten Planungen
werden Siedlungspolitische Entwick-
lungsgrenzen festgelegt.

® Immissionen

Ubergeordnete Verkehrstrager (Lan-
desstral3en) stellen zwangsweise ab-
solute siedlungspolitische Entwick-
lungsgrenzen dar.

siedlungspolitisch

@ Vermeidung von Nutzungskon-
flikten

Nutzungskonfliktbereiche entstehen
durch widerspruchliche Nutzungsab-
sichten, wie etwa zwischen der
Wohnfunktion und den landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen. Zur
Minimierung negativer Auswirkungen
im Bereich der Nahtstellen zu konflik-
tierenden Nutzungen sind zusam-
menhéangende Grinverbindungen
und/ oder Freihaltestreifen im Fla-
chenwidmungsplan sicherzustellen.
Diese Bereiche sind im Ortlichen Ent-
wicklungsplan explizit dargestellt.

® Orts- und Landschaftsbild

Diese Siedlungsgrenzen werden fest-
gelegt, um das Orts- und Land-
schaftsbild in hierfur sensiblen Berei-
che aufrecht zu erhalten.

@ Gemeindegrenze

Eine Gemeindegrenze stellt eine ab-
solute siedlungspolitische Entwick-
lungsgrenze fur die ortliche Raumpla-
nung einer Gemeinde dar.

Stral3en und sonstige technische
Infrastruktur

Diese Siedlungsgrenzen begrenzen
einzelne Siedlungsbereiche der Ge-
meinde und eine Uberschreitung die-
ser ist in dieser Planungsperiode
nicht vorgesehen.

Tabelle 1: Aufstellung der Entwicklungsgrenzen (Quelle: Das Ortliche Entwicklungskonzept.
Ein Leitfaden, Amt der Steiermérkischen Landesregierung, 2005)

Die im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 festgelegten Entwicklungsgrenzen basieren auf
der Steiermarkischen Planzeichenverordnung 2016 und entsprechen der Zusatzwidmung
~oystematik der Entwicklungsgrenzen®. Diese Systematik wird in den obenstehenden Tabel-

len erlautert.
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3.3 Auflistung und Erlauterung der festgelegten Vorrang- und

Eignungszonen

Im Sinne einer raumlich-funktionalen Gliederung des Gemeindegebietes werden gemali §
22 Abs. 5 Z 4 Standorte mit besonderer Standortgunst als Ortliche Vorrangzone bzw. Eig-
nungszone festgelegt.

Ortliche Vorrangzonen fur Erholung, Sport, Freizeit

bsp Ballsport Standorte zum Austben von Ballsportarten, wie zB.
FuRballplatze

esp Eissport Standorte zur Ausiibung von Sportarten auf einer
Eisflache, wie z.B. Eisstocksport

erh Erholungszwecke Diese Festlegungen dienen alleinig der Naherho-
lung.

ewg Erwerbsgéartnerei Fur die Nutzung Erwerbsgarten vorbehalten.

frh Friedhof Zentrumsnaher Friedhof

ppa Private Parkanlage Parkanlage in privatem Besitz

rsp Reitsport Standort fiir die Austibung von Reitsport

sSpo Sportzwecke Standort fiir die Austibung diverser Sportarten, wie
z.B. Tennisplatze

ztr Sportzentrum Grol¥flachiger Standort fir die Austibung diverser

Sportarten, wie z.B. Ful3ballplatz

Sonstige Ortliche Vorrang- und Eignungszonen

aba Abwasserbeseitigungsan- | Bereich, der flr technische Anlagen zur Abwasser-
lage beseitigung geeignet ist

ara Abwasserreinigungsanlage | Bereich, der fur technische Anlagen zur Abwasser-
reinigung geeignet ist

bga Biogasanlage Bereich, der sich aufgrund der naturraumlichen und
topographischen Lage fir die Errichtung einer Bio-
gasanlage geeignet

eva Energieerzeugungsanlage |Bereich, der sich aufgrund der naturraumlichen und
topographischen Lage fur die Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage geeignet

pva Photovoltaikanlage Bereich, der sich aufgrund der naturraumlichen und
topographischen Lage fur die Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage geeignet
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Vorrangzonen fur Industrie und Gewerbe

- Im Bereich der Grundstiicke Nr. 169 usw. der KG Grub wird eine Vorrangzone fir
I+G festgelegt. Durch die Entwicklungspotenziale im Zuge des Baus der Koralmbahn
und des neuen Bahnhof Weststeiermark weist das Areal eine besondere Standort-
gunst zur Entwicklung von Industrie und Gewerbe auf. Weiters ist im Regionalen Ent-
wicklungsprogramm Sidweststeiermark explizit festgelegt, dass unter den oben ge-
nannten Bedingungen die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes nord-
lich des Bahnhofes auch in einer Landwirtschaftlichen Vorrangzone zulassig ist.

- Im Bereich der Grundsttcke Nr. 133/1 usw. der KG Grof3 St. Florian wird eine Vor-
rangzone fur |+G festgelegt. Es sind keine Gefahrdungen fur diese Flachen vorhan-
den (z.B. Hochwasser) und ferner befinden sich keine Nutzungen (z.B. Wohnen) im
Nahbereich, zu welchen ein Konfliktpotenzial entstehen kdnnte. Zum Schutz des Ost-
lich liegenden Zentrumsbereiches vor Immissionsbelastungen fungiert die geplante
Errichtung eines Sportzentrums. Uber die nordlich vorbeifiihrende LandesstralRe
L601 ist dartber hinaus die au3ere Anbindung des grof3flachigen Areals an eine ho-
herrangige StralRe gegeben. Darlber hinaus ist die Marktgemeinde Grol3 St. Florian
im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsprogramm als Regionaler Industrie- und
Gewerbestandort festgelegt. Im Sinne dieser Bestimmung erfolgt die Festlegung der
Vorrangzone.

3.4 Festlegung des Uberortlichen Siedlungsschwerpunktes

Die Marktgemeinde Grof3 St. Florian ist im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion Sudweststeiermark als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Aufbau-
end auf den Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogramm wird das Zentrum Grof3
St. Florian als Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Die im Regionalen Entwick-
lungsprogramm angefiihrten Voraussetzungen fiur die Festlegung eines solchen Schwer-
punktes werden von dem Ortsteil erfillt.

Eine ausreichende Funktionsdurchmischung ist durch die ansassigen Bildungseinrichtun-
gen, das Gemeindeamt, Kirche, Arzte sowie weitere 6ffentliche und private Dienstleistungs-
einrichtungen sichergestellt. Bushaltestellen sorgen fiir eine lokale und die S-Bahn-Station
fur eine &ulRere bzw. regional bedeutsame Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Festlegung als Siedlungsschwerpunkt erméglicht neben der weiteren siedlungstechni-
schen Entwicklung der nordwestlich und 6stlich an den historischen Ortskern angrenzenden
Siedlungsareale den Erhalt der bestehenden Infrastruktureinrichtungen im Zentrum der Ge-
meinde. Aufgrund der kaum vorhandenen naturrdumlichen Abtrennung wird auch das Sied-
lungsgebiet Petzelsdorf diesem Siedlungsschwerpunkt zugerechnet (siehe Plandarstellung
dazu im Kapitel zur raumlichen Bestandsaufnahme).
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3.5 Festlegung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes

Unterbergla

Der Hauptort der ehemaligen Gemeinde Unterbergla erflllt die Kriterien fir die Festlegung
von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten. Eine ausreichende Funktionsdurchmischung ist ge-
geben. Es finden sich etwa ein Kindergarten, ein Gasthaus und eine Tennisanlage in der
Ortschatft.

3.6 Raumplanerische Ziele fir die zukinftige Siedlungsentwicklung

StraRenvarianten fur die L601

Fur die LandesstraBe L601 SchrottenstralRe, welche das Laf3nitzal und damit die Marktge-
meinde Grof3 St. Florian in einer Ost-West-Richtung durchzieht, wurden im Auftrag des Lan-
des Steiermark verschiedene Varianten fir eine alternative Trassenfiihrung ausgearbeitet.
Davon ist auch das Gemeindegebiet von Grol3 St. Florian betroffen. Eine Plandarstellung der
Varianten ist nachfolgend beigefugt. Im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0 wurden diese Vari-
anten Rucksicht genommen und die Planungen fir die Siedlungsentwicklung daran ausge-
richtet. Die Varianten werden wie folgt erlautert:

Korridor B

Diese Variante betrifft das westliche Gemeindegebiet im Bereich zwischen den Siedlungs-
bereichen Lebing und Krottendorf. Der Korridor miindet von Westen kommend in das Ge-
meindegebiet ein und folgt danach dem Verlauf der bereits umgesetzten L607 in stdliche
Richtung. Dabei nimmt der Korridor Bereiche beiderseits der existierenden Landesstral3e
ein. Durch die unmittelbare Lage im Nabereich der beiden o0.g. Siedlungsbereiche sind Be-
eintrachtigungen durch diese Trassenfuhrung zu erwarten. Im gegenstandlichen Bereich
rund um das nérdliche Siedlungsgefiige Krottendorf wird im Ortliche Entwicklungsplan 1.0
keine Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur angestrebt und der Bereich fiir den Korridor
freigehalten. Ausgenommen davon ist ein Geb&ude auf Grundstiick Nr. 73/1 der KG Krotten-
dorf. Auf diesem Grundstiick wurde bereits eine Halle errichtet, weshalb eine Umsetzung
dieser Variante konkrete Auswirkungen auf den Gebaudebestand des Siedlungsgefiiges mit
sich bringen wirde.

Korridor D

Weiter sudlich verlauft eine weitere Variante zur neuen Trassenfuhrung der L601. In einem
ungefahren Abstand von 280 m zum néachstgelegenen Bauland des Siedlungsbereiches
Krottendorf liegt Korridor D, welcher sich im weiteren Verlauf nach Osten auf eine maximale
Breite von ca. 430 m belauft. Der westliche Teil des Korridors ist nicht von Siedlungsbestand
betroffen und er wird weiterhin im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0 von Potenzialflachen fur
eine Entwicklung freigehalten. Die Variante kreuzt weiter dstlich die L607 und endet im Be-
reich des Grundstiickes Nr. 166/1 der KG Grub. Das Grundsttick ist Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Bahnhof Weststeiermark, welches im Zuge einer Anderung des Flachen-
widmungs- sowie Ortlichen Entwicklungsplanes der Marktgemeinde Grof St. Florian bereits
festgelegt wurde. Die Entwicklung dieses Standortes ist von regionaler Bedeutung und bildet
ein Leuchtturmprojekt fir die gesamte Region. Die Entwicklungspotenziale, die durch den
neuen Bahnhof Weststeiermark entstehen, sollen dadurch bestmdéglich genutzt und Impulse

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff e

Marktgemeinde /\"/‘:
GROSS SANKT FLORIAN
st thetatatast o Ay



Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 58

fur die Region gesetzt werden. Dabei wurde im Ortlichen Entwicklungsplan an der westlichen
Grenze des Gebietes eine Relative Siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt, um
bei Bedarf eine weitere Entwicklung in Richtung Westen zu ermoglichen. Die Anderung
wurde von den Abteilungen A13, A16 und A17 des Landes Steiermark geprift. Die nunmeh-
rige Trassenflhrung bedeutet daher eine massive Beeintrachtigung fur die Entwicklung
des Industrie- und Gewerbegebietes sowie die Umsetzung der Ziele der Marktgemeinde.

Korridor Ost 4

Diese Stral3envariante fiihrt ausgehend vom bereits errichteten Kreisverkehr an den Landes-
stralen L607 und L637 in Richtung Nordosten. Dabei verlauft der Korridor direkt an den
Siedlungsstrukturen Griinau und dem Industrie- und Gewerbegebiet entlang der L637 vorbei.
Im Ortlichen Entwicklungsplan wurde der Korridor weitestgehend beriicksichtigt. Im Bereich
des Industriegebietes 1 und Geweregebietes im Westen sowie dem Siedlungsbreich Griinau
werden entsprechende Freihaltebereiche eingehalten. Vor allem auf die Wohnqualitat in
Grlinau wurde sich diese Variante auf3erst negativ auswirken. Im Nahbereich des Siedlungs-
gefuges Petzelsdorf miindet der Korridor in die bestehende Stral3e ein und entspricht dessen
Verlauf Uberwiegend in Richtung Osten. Betroffen von der Festlegung des Korridors sind
sowohl bestehende Baulandflachen im Bereich der Grundstiicke Nr. 1588/5 usw. der KG
Gussendorf als auch potentielle Baulandfestlegungen im Siedlungsbereich Gussendorf. Hier
stellt diese Variante ein Hindernis flir eine mogliche Weiterentwicklung des Baulandes dar.

Korridor Ost 1

Die vierte Variante wird von der bahngebundenen Trassenfiihrung gebildet. Diese flihrt vom
0.g. Kreisverkehr sidlich entlang der bestehenden Bahnstrecke in Richtung Osten. Eine Um-
setzung dieser Streckenfuhrung liegt nicht im Nahbereich von Wohnbauland. Aus diesem
Grund sind keine Auswirkungen auf die Wohnqualitat im Gemeindegebiet gegeben. Fir die
Gemeinde des Bezirks Deutschlandsberg stellt der Korridor Ost 1 die bevorzugte Variante
dar. Diese wurde im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsproramm fiir die Planungsre-
gion Sudweststeiermark i.d.g.F. LGBI. 88/2016 in einer schematischen Darstellung (Seite 4)
bereits ersichtlich gemacht. Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0
wurden im Ortlichen Entwicklungsplan dementsprechende Freihaltebereiche geschaffen, um
fur eine Umsetzung dieser Trassenfuhrung vorauszuplanen.

Siedlungsbereiche

Auf den nachfolgenden Seiten wird eine Zusammenschau der Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungsplan 1.0, der Ergebnisse aus dem durchgefiihrten Blrgerbeteiligungsprozess
sowie der raumplanerischen Ziele vorgenommen. Dabei werden die unterschiedlichen Sied-
lungsbereiche gesondert behandelt. Die Ergebnisse aufgrund des Burgerbeteiligungspro-
zesses wurden maRgeblich fur die Festlegung der Zielsetzungen berticksichtigt.
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GrofR3 St. Florian | = Zentrum
Teilregionales Versorgungszentrum

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

"///////};r;;y

///'515% :

Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Blirgerbeteiligungsprozess

Verfugbarkeit des Baulandes zu verbessern

Nutzungsvielfalt steigern

HochwasserschutzmalRnahmen umsetzen

Bahngebundene Umfahrungstrasse (L601) soll umgesetzt werden
Zentrum starken

Raumplanerische Ziele

Der Markt GroR3 St. Florian wurde durch die Realisierung von HochwasserschutzmalRnehmen in zwei
Phasen géanzlich hochwasserfrei gestellt und erfahrt dadurch eine Aufwertung der Standorteignung. An der
westlichen Ausfahrt des Marktes sudlich der Landesstrafle L601 erfullen somit Kern- und
Gewerbegebietsflachen zur Weiterentwicklung der Zentrums- und Gewerbefunktion auf den Grundstticken
124/1, 133/4, 134/2, 133/1 und 132 der KG Grof3 St. Florian die Voraussetzungen flr eine Bebauung. Mit
der Starkung des Zentrums geht auch die Starkung der im raumlichen Nahbereich liegenden
Wohnstrukturen einher. Diese werden nachfolgend als eigene Bereich behandelt.

Beginnend im stdlichen Bereich des Zentrums wird das Kerngebiet bis zum sudlich des Zentrums
gelegenen Kreisverkehrs bei Griinau ausgeweitet. Diese MaRnahme dient der Erweiterung der
Zentrumsfunktion und Erhéhung der Nutzungsvielfalt im Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt. Damit wird
das Ziel verfolgt, das Zentrum der Marktgemeinde weiter zu stérken und die Versorgung mit privaten und
offentlichen Dienstleistungen im Teilregionalen Zentrum - festgelegt im Regionalen
Entwicklungsprogramm Siudweststeiermark — weiterhin zu gewahrleisten und auszubauen.
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Grol3 St. Florian Il - West
Teilregionales Versorgungszentrum

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich) Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)

wy

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Burgerbeteiligungsprozess Raumplanerische Ziele
e Verfiigbarkeit des Baulandes zu verbessern Schwerpunkt der zukiinftigen Wohnbauentwicklung im Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt ist das Gebiet
e Nutzungsvielfalt steigern westlich der L638 Lasselsdorferstralle. Die Nahe zum Zentrum mit den unterschiedlichen 6ffentlichen und
e HochwasserschutzmaRnahmen umsetzen privaten Versorgungseinrichtungen sprechen fur die Eignung als Entwicklungsschwerpunkt. Die Festlegung
« Bahngebundene Umfahrungstrasse (L601) der Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen lasst im Bereich des Florianirings (sudlich und nérdlich), der
e Zentrum starken Tanzelsdorferstrale (stdlich und nordlich) sowie des Ziegelweges (ndrdlich) noch ausreichend

Mdoglichkeiten fur eine Weiterentwicklung von Bauland zu. Durch die Vorausplanung von ausreichend
Entwicklungspotenzialen in diesem Gebiet geht mit einer geplanten Starkung der Wohnfunktion auch eine
Absicherung der funktionellen Infrastruktur im angrenzenden Zentrum einher. Im Bestand befinden sich vor
allem in Nahbereich 6stlich der L638 einige unbebaute Baulandreserven, z.B. auf den Grundstiicken 798,
797, 807/1, 783/2 oder im Bereich 783/2. Diese Reserven gilt es vor einer Neufestlegung weitgehend zu
konsumieren.
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Grol3 St. Florian/Petzelsdorf
Teilregionales Versorgungszentrum

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Stidosten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilrgerbeteiligungsprozess

Petzelsdorf funktional dem Zentrum zuordnen

Es soll weiterhin als Wohn- und Dienstleistungsbereich fungieren

Freihaltebereiche beachten

Landwirtschaft: Intensiv-Tierhaltebetriebe bertcksichtigen; kein neues Wohnbauland im
Nahbereich eines Betriebes

e Landwirtschaftliche Produktionsflachen erhalten

Raumplanerische Ziele

Durch den direkten baulichen Anschluss des Siedlungsbestandes von Petzelsdorf an das Zentrum der
Marktgemeinde und somit an den Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt wird die weitere
Siedlungsentwicklung auch hier forciert. Dies erfolgt durch die Einbeziehung von Petzelsdorf in die
Festlegung als Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt gemeinsam mit dem Markt GroR St. Florian. Die
vorhandene Funktionsdurchmischung aus Wohnen, Gewerbe/Dienstleistungen und Landwirtschaft wird
dabei besonders berucksichtigt und soll unter der Vermeidung von gegenseitigen Nutzungskonflikten
fortgefuhrt und gestérkt werden. Es stehen sowohl im Siden im Nahbereich der Bahn (Grundstiicke Nr.
1239/6, 1240/1 usw.), im Westen (Grundstiicke Nr. 1184, 22/3 usw.) als auch im Norden im Nahbereich der
Waldflachen (Grundstiicke Nr. 1025 usw.) unbebaute Baulandflachen zur Verfugung. Ahnlich wie beim
Siedlungsbereich Grof3 St. Florian West geht mit einer geplanten Starkung der Wohnfunktion auch eine
Absicherung der funktionellen Infrastruktur im Zentrum einher. Zur Sicherung der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen sollen die ausgedehnten Ackerflachen, die den Siedlungsbestand in Petzelsdorf
hauptsachlich begrenzen und daher charakteristisch sind, freigehalten werden. Die nérdlich der
LandesstraBe L601 gelegenen, an diese unmittelbar angrenzenden Siedlungsbestande werden im wegen
der Immissionswirkung nicht weiterentwickelt.
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Griinau/Zentrum Siid |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilirgerbeteiligungsprozess

¢ In Abstimmung mit der Industrie- und Gewerbefunktion soll das Dienstleistungsangebot weiter
ausgebaut werden (Bereich Kreisverkehr/Bahnhof)

o Dorf- bzw. Industrie- und Gewerbegebiert beim Kreisverkehr soll weitergeflhrt werden
Bestehende Freihaltebereich sollen erhalten bleiben (z.B. zwischen Kreisverkehr und Grinau)

o UmfahrungsstrafRen (L601) sollen nicht umgesetzt werden (Stichwort: Wohnqualitat). Es wird die
bahngebundene Trassenvariante bevorzugt.

Raumplanerische Ziele

Kernstlck aus naturraumlicher Sicht ist die erfolgte Hochwasserfreistellung des Siedlungsbereiches
Grunau, wodurch eine Aufwertung des Gebietes erreicht wird. An die Kerngebietserweiterung ausgehend
vom nordlichen Zentrum wird entlang der L 637 in stdliche Richtung bis zum Kreisverkehr und die
Anbindung der L 607 angeknipft. Die Erweiterung der Zentrumsfunktion bedeutet eine Ausweitung und
weitere Starkung des Teilregionalen Versorgungszentrums Grof3 St. Florian. Konkret werden die
Voraussetzungen fur die Ansiedelung von Handelsbetrieben der Lebensmittelindustrie im Bereich des
Kreisverkehrs geschaffen. Es besteht hierbei eine explizite Standortgunst am Knotenpunkt von zwei hoch
frequentierten LandesstralRen. Es sollen die positiven Effekte, die die Errichtung des Bahnhofes
Weststeiermark mit sich bringt, bestmdglich genutzt werden. Die weiters dominierende landwirtschaftliche
Funktion wird durch die neuen Festlegungen nicht beeintrachtigt. Allgemein erfolgt die Festlegung der
unterschiedlichen Baugebiete in einer nach Nutzungsintensitat abgestuften Form, um gegenseitige
Beeintrachtigungen auf ein Minimum zu reduzieren bzw. ganzlich zu vermeiden.
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Luftaufnahme (Blickrichtung Westen)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Blrgerbeteiligungsprozess

Der Bereich zwischen der Bahntrasse und der L601 ist nunmehr hochwasserfrei

Entlang der L601 sind noch Reserven fur die Ansiedelung von Betrieben gegeben

Ausbau eines Gewerbestandortes

Bestehende Funktionen (Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft) sollen erhalten und gestarkt
werden

Raumplanerische Ziele

Der Siedlungsbereich Lebing weist keine ausreichende Bedienqualitat des 6ffentlichen Nahverkehrs auf,
um im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt zu werden. Durch
die nordlich verlaufende LaRnitz sind die Entwicklungspotenziale im Siedlungsbereich Lebing nach Norden
hin auf Grund der Hochwassersituation eingeschrankt. Dadurch begriinden sich die nach Norden
festgelegten absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenzen. Im Siiden verlauft der Schienenkérper der
Eisenbahn, der ebenfalls ein Entwicklungshindernis darstellt. Teilweise sind die Bebauungen bereits
unmittelbar herangertickt. Die funktionelle Diversitat kann dennoch durch die Nutzung daflir geeigneter
Flachen weiter gestarkt werden. So sind etwa auf den Grundstiicken 216/1 usw. unbebaute
Baulandreserven flr gewerbliche Nutzungen vorhanden. In Richtung Osten wird durch die Festlegung
einer relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze im Ortlichen Entwicklungsplan fiir eine
Weiterentwicklung von Bauland vorausgeplant (Grundstiicke Nr. 695/4 usw.). Ferner schlie3t die neue
LandesstraBe L 607 von Suden kommend Lebing unmittelbar an den neuen Bahnhof Weststeiermark an,
was zur Hebung der Attraktivitat als Standort fur eine Weiterentwicklung beitragt.
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Krottendorf |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Westen)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilrgerbeteiligungsprozess

¢ Intensiv-Tierhaltungsbetriebe sind bei der zuklnftigen Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen
e Landwirtschaftliche Funktion ist fir die Zukunft nach wie vor erstrebenswert

Raumplanerische Ziele

Der landwirtschaftlich gepréagte Siedlungsbereich Krottendorf wird weiterhin an der Agrarfunktion
ausgerichtet sein. Diese Funktion ist durch die im Regionalen Entwicklungsprogramm Sudweststeiermark
festgelegte Landwirtschaftliche Vorrangzone 6stlich und sidlich zur Sicherung der Produktionsflachen auch
von Seiten der Ubergeordneten Regionalplanung gestarkt. Eine Starkung der Wohnfunktion wird in diesem
Bereich im Gegensatz zur Landwirtschaft nicht angestrebt. Wahrend nach Suiden hin (Grundstucke 556, 557
usw.) eine bauliche Weiterentwicklung mdglich ist, sind im Norden des Siedlungsbereiches tibergeordnete
Planungen flr die Trassenfihrung der neuen Landesstral3e L607 vorhanden. Gemaf § 2 Abs. 7 Regionales
Entwicklungsprogramm Sidweststeiermark sind diese Flachen von Bebauungen und anderen Nutzungen
mit Ausnahme Freiland freizuhalten.
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Vochera |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)
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Luftaufnahme (Blickrichtung Nordosten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilrgerbeteiligungsprozess

¢ Siedlungsentwicklung wird durch die Hochwassergefahr sowie die intensive
Landwirtschaft/Tierhaltung eingeschrankt

e Eigenbedarf an Wohnbauland soll abgedeckt werden

e Waldrander sind bei der Siedlungsentwicklung zu berucksichtigen

Raumplanerische Ziele

Fur die Siedlungsbereiche in Vochera sind die naturrdumlichen Gegebenheiten von erhdhter Bedeutung.
Nach Suden hin werden Siedlungsbestéande durch die Hochwassergefahrdung der LaR3nitz von einer
weiteren Entwicklung eingeschrankt, weshalb dahingehend auch keine zukunftigen Planungen erfolgen.
Schon gegenwartig reichen des Weiteren die Baustrukturen bis nah an die Waldrander, wodurch ein
weiteres naturrdumliches Hindernis fir eine Weiterentwicklung besteht. Entwicklungspotenziale werden im
Osten im Bereich der GemeindestraBe Am Waldegg bereitgestellt. Da sich jedoch unbebaute
Baulandreserven im Bestand wiederfinden (z.B. Grundstlicke 22 und 288) und diese weiteregefuhrt werden,
ist eine zukunftige Bebauung in Vochera moglich und eine Baulanderweiterung nicht von vorrangiger
Notwendigkeit. Gegenwartig bestehen zwischen den Funktionen Wohnen und Landwirtschaft
Freihaltebereiche, die einer Hintanhaltung von Nutzungskonflikten dienlich sind. Die Reserven sind an der
jeweiligen Nutzungsart der Umgebung (Landwirtschaft oder Wohnen) ausgerichtet, wodurch sich die
Funktionen auch in Zukunft nicht beeintrachtigen.

Aufgrund der uUberwiegenden Lage der Siedlungsbereiche von Vochera im Teilraum des auf3eralpinen
Hugellandes trifft in Bezug auf Baulanderweiterungen die Festlegung gemaf § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales
Entwicklungsprogramm Sudweststeiermark zu. Demgemal sind Baulanderweiterungen flr unbebaute
Bauplatze nur im Ausmalf von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb
ist mit neuen Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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Tanzelsdorf |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)
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Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Birgerbeteiligungsprozess

Landwirtschaft als dominanter Faktor

Landschaftsbild wird durch die Freihaltebereiche bestimmt und soll unbedingt erhalten werden
Siedlungsstruktur soll nicht weiter verdichtet werden

Ableitung der Oberflachengewasser ist fir die Siedlungsentwicklung wichtig

Raumplanerische Ziele

Der Siedlungsbereich Tanzelsdorf weist keine ausreichende Bedienqualitdt des 6ffentlichen Nahverkehrs
auf, um im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt zu werden.
Wegen der exponierten topographischen Lage im Riedelland ist das Siedlungsgefiige besonders bedeutend
in Bezug auf das Landschaftsbild. Aus diesem Grund richten sich mdgliche Baulanderweiterungen verstarkt
an diesem Gesichtspunkt aus. Die Erhaltung von Freihaltbereichen ist sowohl fir das Landschaftsbild als
auch die Sicherung der Uberwiegend vorhandenen landwirtschaftlichen Funktion von Wichtigkeit.

Aufgrund der Lage von Tanzelsdorf im Teilraum des aufReralpinen Hugellandes trifft in Bezug auf
Baulanderweiterungen die Festlegung gemal § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. DemgemanR sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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Kraubath |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Norden)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilrgerbeteiligungsprozess

Landwirtschaft ist noch immer von Bedeutung und soll weitergefiihrt werden

Landschaftsbild ist von einer kompakten Siedlungsstruktur gepragt

Schwerpunkt der zukinftigen Siedlungsentwicklung soll sich im nérdlichen Bereich konzentrieren
Landwirtschaftliche Flachen sollen freigehalten werden

Raumplanerische Ziele

Der Siedlungsbereich Kraubath weist keine ausreichende Bedienqualitéat des 6ffentlichen Nahverkehrs auf,
um im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt zu werden. Im
Nordosten und Suden grenzt der Baulandbestand teilweise an den Waldrand, womit hier eine naturraumliche
Begrenzung gegeben ist. Die Hauptsiedlungsstruktur teilt sich raumlich und baulich in zwei Teile. Die
Wohnfunktion mit kompakter Bebauungsstruktur konzentriert sich im Norden in Richtung Stainzerbachtal. In
diese Richtung erfolgt auch die zukuinftige Starkung der Wohnfunktion, die in ihrer strukturellen Kompaktheit
erhalten bleiben soll. Baulandreserven sind hier auf den Grundstiicken Nr. 457, 454 usw. vorhanden und
vor einer weiteren Entwicklung zu konsumieren. Zur Sicherung der Landwirtschaft bei gleichzeitiger
Freihaltung landwirtschaftlicher Nutzflachen werden die Entwicklungsgrenzen so gefasst, dass eine weitere
Starkung der Landwirtschaftsfunktion ermdglicht wird, ohne unbebaute Bereiche in grof3flachigem Ausmalf3
fur eine Bebauung zur Verfigung zu stellen. Diese Entwicklungspotenziale bestehen sich tberwiegend im
sudlichen Anschluss an den Bestand.

Aufgrund der Lage von Kraubath im Teilraum des aufReralpinen Hugellandes trifft in Bezug auf
Baulanderweiterungen die Festlegung gemal § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. DemgemanR sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zuldssig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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| Gussendorf |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstéblich) Luftaufnahme (Blickrichtung Norden)
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Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Burgerbeteiligungsprozess Raumplanerische Ziele
e Freihaltestreifen zwischen Gussendorf Siid und Nord soll unbedingt erhalten bleiben Gussendorf liegt durch die Landesstral3e L601 und die vor allem die S-Bahn-Station verkehrstechnisch
e Dorflicher Bestand im Bereich der intensiven Tierhaltungsbetriebe soll erhalten bleiben gunstig. Die Weiterentwicklung der Wohnfunktion ist daher positiv zu bewerten. Nordlich der Landesstral3e
e Wohnbauland fiir den Eigenbedarf; keine groRflachigen Baulanderweiterungen wird dafur auf den Grundstucken Nr. 1591 usw. in ausreichendem Ausmall eine potenzielle

Baulanderweiterung ermdglicht. Dies erfolgt im Allgemeinen unter Berlcksichtigung eines ausreichenden
Abstandes zur LandesstraBe, um die Immissionswirkung der Verkehrsbelastung zu minimieren. Unter
Berlcksichtigung der Tierhaltungsbetriebe findet keine Baulanderweiterung fur Wohnen innerhalb der
Geruchsschwelle bzw. des Belastigungsbereiches statt. Im Stdosten wird die eine Baulanderweiterung zur
Bahn hin aus demselben Grund nicht angestrebt. Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen
sollen die ausgedehnten Ackerflachen zwischen dem ndérdlichen und sudlichen Siedlungsbereich
freigehalten werden, was durch die Festlegung entsprechender Entwicklungsgrenzen sichergestellt wird.
Neben Wohnen und Landwirtschaft lassen sich auch gewerbliche Nutzungen feststellen. Dahingehend
werden auf den Grundstiicken 1552 und 1553 Weiterentwicklungen ermdglicht.
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Unterbergla
Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)
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Luftaufnahme (Blickrichtung Norden)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Birgerbeteiligungsprozess

Als Siedlungsschwerpunkt behalten

Bestehende Baulandreserven konsumieren
Nachnutzung fur das ehemalige Gemeindeamt finden
Funktionen Wohnen und Landwirtschaft beibehalten

Raumplanerische Ziele

Unterbergla wird im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Der
Siedlungsbereich ist ausreichend mit Versorgungseinrichtungen ausgestattet und erftllt damit die Kriterien
der Festlegung, wie unter Pkt. 3.5 des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dargelegt.

Es wird im ostlichen und suidlichen Bereich des Siedlungsgebietes grof3flachig fur eine potenzielle
Entwicklung von Bauland vorgesorgt. Zuséatzlich befinden sich im sidlichen Bereich noch ausreichend
Baulandreserven im Bestand (Grundstiicke Nr. 340, 338 usw.), die vor einer Weiterentwicklung konsumiert
werden sollen. Die Funktionen Wohnen und Landwirtschaft dirfen sich nicht gegenseitig beeintrachtigen,
weshalb im 6stlichen Siedlungsbereich durch dementsprechende Entwicklungsgrenzen Nutzungskonflikte
vermieden werden sollen. Im Norden des Siedlungsbereiches wird eine Ausweitung des Baulandes nicht
angedacht, um den naturlichen Bestand an Geholzen nicht zu gefahrden.
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Michlgleinz |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Westen)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilirgerbeteiligungsprozess

e Die Rahmenbedingungen fur eine leistungsfahige Landwirtschaft sollen weiter ausgebaut werden
e Hochwassergefahr schrankt die Entwicklung ein
e Grol¥flachige Baulandreserven sind nicht vorhanden; Schwerpunkt liegt auf Eigenbedarf

Raumplanerische Ziele

Durch die Hochwassergefahrdung ist eine nach innen gerichtete Entwicklung von Bauland in Michlgleinz
Uberwiegend nicht anzustreben. Baulandreserven fir Wohnen sind im Westen auf den Grundstiicken Nr.
1006, 1007 usw. vorhanden. Auch die anséassige Gewerbefunktion wird durch die Bereitstellung
entsprechender Flachen auf Grundstick 1079/1 ausreichend abgesichert und gestarkt. Die
landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden nach Norden und Siden hin durch die Festlegung von
absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen abgesichert.

Aufgrund der Lage von Michlgleinz im Teilraum des auReralpinen Hugellandes trifft in Bezug auf
Baulanderweiterungen die Festlegung gemal § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. Demgemalf sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf3
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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Ménichgleinz |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Norden)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Blirgerbeteiligungsprozess

¢ Landwirtschaft/Tierhaltung als dominanter Faktor

Raumplanerische Ziele

In  Monichgleinz ist die bauliche Entwicklung nur entlang der StraBe und aulRerhalb der
Hochwasseranschlaglinie mdglich. Dahingehend ist tber die relativen siedlungspolitischen Grenzen eine
Weiterentwicklung im Ausmald einer ortsiblichen BauplatzgrofRe zulassig. Wertvolle Ufer- und
Geholzstreifen entlang des Baches und am Teich sind ebenfalls von Bebauungen freizuhalten.

Aufgrund der Lage von Monichgleinz im Teilraum des aulBeralpinen Hugellandes trifft in Bezug auf
Baulanderweiterungen die Festlegung gemal § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. Demgemalf sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf3
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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\ Nassau |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstéblich) Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Burgerbeteiligungsprozess Raumplanerische Ziele
e Landwirtschaft/Tierhaltung als dominanter Faktor Die hugelige Topographie und die charakteristische Kulturlandschaft bedingen aus naturraumlicher Sicht ein
e Wohnbauland fiir Eigenbedarf sicherstellen Hintanhalten der Weiterentwicklung von Bauland. Nach Norden und Westen hin gilt es, die Kulturlandschaft

in dieser Form zu bewahren und von Bebauungen freizuhalten. Nach Siden und Osten hin erlaubt das
Gelande keine weiteren Bebauungen.

Aufgrund der Lage von Nassau im Teilraum des auf3eralpinen Hugellandes trifft in Bezug auf
Baulanderweiterungen die Festlegung gemaR 8 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. Demgemalf sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf3
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zuldssig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im aulReralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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Guglitz |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstéblich) Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Burgerbeteiligungsprozess Raumplanerische Ziele

In Guglitz sind noch Intensiv-Tierhaltungsbetriebe vorhanden. Aufgrund der Immissionswirkung dieser
Betriebe wird eine Weiterentwicklung von Wohnbauland nicht angestrebt, was durch die Festlegung von
absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 untermauert

wird.

¢ Landwirtschaft/Tierhaltung als dominanter Faktor

Aufgrund der Lage von Guglitz im Teilraum des aufReralpinen Hugellandes trifft in Bezug auf
Baulanderweiterungen die Festlegung gemal § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. DemgemaR sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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Grub |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstéblich) Luftaufnahme (Blickrichtung Nordwesten)
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Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Burgerbeteiligungsprozess Raumplanerische Ziele

e Landwirtschaft/Tierhaltung als dominanter Faktor Aufgrund der Lage der Siedlungsbereiche von Grub im Teilraum des aulReralpinen Higellandes trifft in
Bezug auf Baulanderweiterungen die Festlegung geman § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. Demgemalf sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf3
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im aulReralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.

Vorrangige Ziele fur die Siedlungsgebiete Grub und Grubdorf ist die Sicherung des Bestandes der
landwirtschaftlichen Funktion und die Erhaltung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen. Eine
Entwicklung der Wohnfunktion tritt hier im Vergleich zu anderen Siedlungsbereichen der Marktgemeinde in
den Hintergrund. Die eng gefassten Entwicklungsgrenzen veranschaulichen diese Zielsetzungen. Nach
Westen bzw. Nordwesten hin werden beide Siedlungen durch Waldbestand begrenzt. Insbesondere in
Grubdorf spielt auch die Wahrung des erhaltenswerten Orts- und Landschaftsbildes eine Rolle.
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Hasreith |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)
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Luftaufnahme (Blickrichtung Westen)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilirgerbeteiligungsprozess

e Landwirtschaft/Tierhaltung als dominanter Faktor
e Wohnbauland fur Eigenbedarf sicherstellen

Raumplanerische Ziele

Vorrangige Ziele fur die Siedlungsgebiete Harrahof und Hasreith ist die Sicherung der landwirtschaftlichen
Funktion und die Erhaltung der charakteristischen Natur- und Kulturlandschaft. Dabei wird das
Landschaftsbild wesentlich von der Lage im hugeligen Riedelland gekennzeichnet. Der kulturlandschaftliche
Wert ist auch maRRgebend fir die Hintanhaltung der Siedlungsentwicklung in den stdlichen Abschnitten
beider Siedlungsbereiche. Eine Entwicklung der Wohnfunktion ist in diesen landwirtschaftlich dominierten
Bereichen nicht vorgesehen.

Westlich von Hasreith entlang des Hasreithweges ist hingegen Allgemeines Wohngebiet festgelegt, wobei
auf den Grundstticken Nr. 101, 102 und 99/2 noch unbebaute Reserven verflgbar sind. Nach Norden, Siden
und Osten ist eine Erweiterung wegen des Waldbestandes eingeschrankt. Nach Westen hin ist eine
Erweiterung von einer ortstiblichen Bauplatztiefe Gber die relative Entwicklungsgrenze maglich.

Aufgrund der Lage der Siedlungsbereiche von Hasreith im Teilraum des aul3eralpinen Higellandes trifft in
Bezug auf Baulanderweiterungen die Festlegung gemafR § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. DemgemanR sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulassig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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Sulzhof |

Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 1.0 (unmaRstablich)

Luftaufnahme (Blickrichtung Nordosten)

Quelle: Fliegende Kamera

Ergebnisse aus dem Bilrgerbeteiligungsprozess

Touristische Funktion im Bereich der Teichlandschaft weiter ausbauen
Wohnbedarf fur Eigenbedarf sicherstellen

Topographische Gegebenheiten berlicksichtigen

Orts- und Landschaftsbild erhalten

Raumplanerische Ziele

Sulzhof ist naturraumlich insbesondere durch die Vielzahl an Teichflachen gekennzeichnet. Nach Nordosten
hin fallt das Gelande deutlich ab, weshalb die Bauplatzeignung nicht gegeben ist. Die nordwestliche
Bebauung befindet sich auf einem gut einsehbaren Riedel, dessen Sudwesthang im Freiland liegt und
kulturlandschaftlich schitzenswert und damit nicht fur Weiterentwicklung geeignet ist. Weiters wirken nach
Norden und Nordosten hin Wald- und Gehdélzbestédnde als Einschréankung der Siedlungsentwicklung.
Baulandreserven sind sowohl im Wohn- als auch Dorfgebiet (etwa Grundstiicke Nr. 337, 360, 343/3, 601/1)
vorhanden. Der landwirtschaftliche Bestand wird sichergestellt. In Richtung Westen wird eine weitere
Starkung der Wohnfunktion im Bereich der Grundstiicke 337 usw. im Ortlichen Entwicklungsplan nicht
ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage der Siedlungsgebiete von Sulzhof im Teilraum des aul3eralpinen Hugellandes trifft in
Bezug auf Baulanderweiterungen die Festlegung gemal § 3 Abs. 2 lit. b) Regionales Entwicklungsprogramm
Sudweststeiermark zu. DemgemanR sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze nur im Ausmaf
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes zulédssig. Deshalb ist mit neuen
Baulandfestlegungen im auf3eralpinen Hugelland sparsam und vorausschauend umzugehen.
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3.7 Anderungen gegeniiber den Ortlichen Entwicklungsplanen der Altge-
meinden

1. Im westlichen Abschluss des Siedlungsbereiches wird ein schmaler Streifen der Poten-
zialflache flr Wohnen im Bereich des Grundstiickes Nr. 819 zuriickgenommen. Es han-
delt sich dabei um ein stark nach Stidwesten abfallendes Gelande. Begriindet wird dies
durch die Hangwéasser bzw. die Situation einer schwierigen Oberflachenentwéasserung
des Bereiches. Es ist keine ausreichende Standfestigkeit des Untergrundes gegeben.
Das Gebiet ist demnach fiir eine weitere Entwicklung nicht geeignet.

2. Zur weiteren Starkung der Siedlungsstruktur wird im nordwestlichen Teil von Tanzels-
dorf das Potenzial fiir eine bauliche Entwicklung fir Wohnen im Bereich der Grundsti-
cke Nr. 685 usw. erweitert. Dadurch wird fur eine potenzielle Weiterentwicklung der
Wohnfunktion vorgesorgt. Die Festlegung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung ei-
ner orts- und landschaftsbildvertraglichen Entwicklung, da sich das Gebiet entlang ei-
nes charakteristischen Riedels erstreckt und damit in dieser Hinsicht erhdhte Sensibili-
tat aufweist. Es dabei den eingelangten Planungswiinschen nachgekommen.

3. Im Bereich der Grundstiicke Nr. 698/1 usw. wird die bauliche Entwicklung fiir Landwirt-
schaft als Potenzial erweitert. Die Festlegung dient der Starkung der landwirtschaftli-
chen Funktion im Siedlungsbereich und erfolgt unter Bertcksichtigung einer Abrundung
des Ortsbildes. Damit wird einem eingelangten Planungsinteresse entsprochen.

4. Auf Grundstick Nr. 707 wird die bauliche Entwicklung fur Landwirtschaft nach Norden
geringflgig erweitert. Die Festlegung dient der Absicherung des vorhandenen Gebau-
debestandes im Anderungsbereich und erfolgt im Sinne des eingelangten Planungsin-
teresses. Damit geht eine Starkung der landwirtschaftlichen Funktion und damit agrari-
schen Betriebstatigkeit einher.

5. Im o6stlichen Siedlungsbereich wird eine Potenzialflache fir Wohnen festgelegt. Damit
wird im Sinne des eingelangten Planungsinteresses gehandelt und der Bereich fir eine
Weiterentwicklung der Wohnfunktion sichergestellt. Da die Weiterentwicklung der
Wohnfunktion im westlichen Siedlungsbereich nur noch bedingt moglich ist, wird im
ggst. Anderungsbereich fiir eine zukiinftige Entwicklung im Sinne einer vorausschauen-
den Planung vorgesorgt. Mit der Festlegung wird dem eingelangten Planungsinteresse
entsprochen.

6. Im ggst. Anderungsbereich wird das Potenzial fiir die bauliche Entwicklung Landwirt-
schaft zurickgenommen. Die Riicknahme erfolgt als Ausgleich fir die im Siedlungsbe-
reich festgelegten Erweiterungen der Potenzialflachen im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit dem Flachenverbrauch gemanR den Raumordnungsgrundséatzen des StROG
2010.

7. Im Bereich der Grundstlicke Nr. 786 usw. sowie 789/1 wird die bauliche Entwicklung fur
Wohnen erweitert. Auf Grundstiick Nr. 786 erfolgt die Erweiterung im Sinne einer opti-
mierten Nutzung der Potenziale auf dem Grundstiick. Es wird damit dem eingelangten
Planungsinteresse nachgekommen. Durch die Festlegung auf Grundsttick Nr. 789/1
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wird die Siedlungsstruktur und Wohnfunktion weiter gestarkt. Die Entwicklung erfolgt
dabei von innen nach aufen sowie unter den Vorgaben einer wirtschaftlichen Aufschlie-
Bung und Ausrichtung an der bestehenden Infrastruktur. Damit wird § 3 des StROG
2010 voll entsprochen. Es wird ebenfalls dem eingelangten Planungsinteresse flr eine
Weiterentwicklung des Grundstiickes nachgekommen.

Zur Starkung der Siedlungsstruktur in Kraubath wird das Potenzial fir die bauliche Ent-
wicklung fir Landwirtschaft entlang des Weges Katschedberg erweitert. Mit der Festle-
gung wird dem eingelangten Planungsinteresse entsprochen. In siidlicher Richtung auf
Grundstiick Nr. 47 usw. wird durch die Erweiterung eine Absicherung des Gebaudebe-
standes erzielt. Mit den Festlegungen wird eine Starkung der Siedlungsstruktur und da-
mit Absicherung der landwirtschaftlichen Téatigkeit erzielt.

Um dem eingelangten Planungsinteresse nachzukommen, wird in stidlicher Richtung
im Bereich der Grundstiicke Nr. 84 usw. die bauliche Entwicklung fur Landwirtschaft
entlang der Straf3e bis zum Weg erweitert. Damit wird fUr eine zukiinftige Weiterent-
wicklung und Absicherung der Siedlungsstruktur vorgesorgt. Die Festlegung folgt einer
von innen nach aul3en gerichteten Entwicklung.

Im ggst. Bereich wird eine Flache im Ausmald von ca. 2.200 m2 flr die bauliche Ent-
wicklung Wohnen zuriickgenommen. Dies wird durch die topographischen Verhaltnisse
begriindet, die sich negativ auf die Bauplatzeignung auswirken. Es herrscht eine
Hangneigung von ca. 30 % vor, weshalb von einer weiteren Entwicklung abgesehen
wird.

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 105 wird das Potenzial fur eine weitere bauliche Ent-
wicklung zuriickgenommen. Die Festlegung wird durch die direkt angrenzende Landes-
stral3e begriindet. Das Gebiet weist durch die Immissionsbelastung keine ausreichende
Eignung fur eine weitere Starkung der angrenzenden Wohnfunktion auf.

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 148/1 wird das Potenzial fur eine weitere bauliche
Entwicklung zuriickgenommen. Durch die sudlich verlaufende Lal3nitz ist gemal aktuel-
ler Untersuchungen eine Gefahrdung durch Hochwasser gegeben. Eine Weiterentwick-
lung der Wohnfunktion in einem Gefahrdungsbereich steht damit nicht im Einklang mit
dem Stmk. Raumordnungsgesetz 2010.

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 232/1 wird das Potenzial fur eine weitere bauliche
Entwicklung zuriickgenommen. Durch die sudlich verlaufende Laf3nitz ist gemaf3 aktuel-
ler Untersuchungen eine Gefahrdung durch Hochwasser gegeben. Eine Weiterentwick-
lung der Wohnfunktion in einem Gefahrdungsbereich steht damit nicht im Einklang mit
dem Stmk. Raumordnungsgesetz 2010.

Es wird im 6stlichen Teil des Siedlungsbereiches ein Potenzial fur die bauliche Entwick-
lung fur Wohnen festgelegt. Dies erfolgt zur Starkung der Wohnfunktion im Siedlungs-
bereich und wird angesichts der Uberwiegend konsumierten Reserven im Siedlungsbe-
reich umgesetzt. Mit dieser Festlegung wird dem eingelangten Planungsinteresse nach-
gekommen.
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Um eine ausreichende Starkung der Wohnfunktion sicherzustellen, wird im Bereich des
Grundstiickes Nr. 341/2 eine Potenzialflache fir Wohnen festgelegt. Der ggst. Bereich
fur eine zukinftige Entwicklung ist durch Immissionen aufgrund von Tierhaltungsbe-
triebe nicht beeintrachtigt. Die Festlegung entspricht dem eingelangten Planungsinte-
resse.

In Richtung Stiden wird 6stlich des Weges der Bereich fur eine bauliche Entwicklung
Landwirtschaft erweitert. Der ggst. Siedlungsbereich ist eindeutig landwirtschaftlich ge-
pragt und diese Funktion wird durch die Festlegung weiter gestérkt.

Aufgrund der Hochwassergefahrdung der Ereignisse HQso und HQ100 werden im ggst.
Anderungsbereich Potenzialflachen fiir eine weitere Entwicklung der gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Funktion zurickgenommen. Eine Beibehaltung in einem Geféhr-
dungsbereich wirde nicht im Einklang mit den Vorgaben des Stmk. Raumordnungsge-
setzes 2010 stehen.

Zur Sicherung des Teichbestandes wird im Sinne des Schutzes naturrdumlicher Ele-
mente das Gebiet fir bauliche Entwicklung Wohnen zuriickgenommen. Es wird damit
dem Ziel der Marktgemeinde entsprochen, einen ausreichenden Schutz der naturraum-
lichen Lebensgrundlagen im Gemeindegebiet sicherzustellen.

Im ggst. Bereich werden ausreichend Potenziale fir die bauliche Entwicklung Wohnen
festgelegt. Der Bereich zahlt zum Teilregionalen Versorgungszentrum und damit zum
Uberortlichen Siedlungsschwerpunkt der Marktgemeinde GroR St. Florian. Mit der Star-
kung der Wohnfunktion soll eine weitere Starkung des Zentrums mit seinen Versor-
gungseinrichtungen einhergehen. Die Weiterentwicklung in diesem Bereich ist von be-
sonderem offentlichen Interesse der Marktgemeinde.

Im ggst. Bereich wird das Potenzial fur eine weitere bauliche Entwicklung Wohnen zu-
rickgenommen. Begrindet wird dies durch die fehlenden naturr&umlichen Vorausset-
zungen. Durch den Anderungsbereich verlauft in Nord-Siid-Richtung ein Bach. Eine
Entwicklung Uber den Bachlauf mitsamt Uferbegleitvegetation hinweg ist nicht anzustre-
ben. Ferner weist die Topographie im Bereich der Grenze der Grundstiicke Nr. 212/1
und 284/1 eine signifikante Gelandekante auf. Der westlich gelegene Bereich ist damit
naturrdumlich fur eine Entwicklung von 0Ostlicher Seite her nicht geeignet.

Im ggst. Bereich wird das Potenzial fur eine weitere bauliche Entwicklung Wohnen zu-
rickgenommen. Durch die sudlich verlaufende Laf3nitz ist gemaf? aktueller Untersu-
chungen eine Gefahrdung durch Hochwasser gegeben. Eine Weiterentwicklung der
Wohnfunktion in einem Gefahrdungsbereich steht damit nicht im Einklang mit den Vor-
gaben des StROG 2010.

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 605/1 werden Flachenpotenziale fur die bauliche Ent-
wicklung Landwirtschaft zurickgenommen. Der ggst. Siedlungsbereich weist einige In-
tensiv-Tierhaltungsbetriebe auf. Aus diesem Grund wird es nicht weiter angestrebt, die
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Siedlungsstruktur und damit die Landwirtschaftsfunktion weiter zu starken, um gegen-
seitige Beeintrachtigungen und Nutzungskonflikte hintanzuhalten.

Im Sinne des Schutzes der naturraumlichen Grundlagen wird im Bereich des Teiches
auf Grundstuck Nr. 1002 keine bauliche Entwicklung angestrebt und dementsprechend
kein Potenzial festgelegt. Die Festlegung folgt dem Ziel der Marktgemeinde, den Schutz
der naturraumlichen Lebensgrundlagen sicherzustellen.

Im nordlichen Siedlungsbereich wird auf Grundstiick Nr. 1024/1 die bauliche Entwick-
lung fur Wohnen zuriickgenommen. Begriindet wird die Festlegung durch die zahlrei-
chen Tierhaltungsbetriebe im Stiden. Eine weitere Starkung der Wohnfunktion wird in
diesem grof3flachigen Ausmalfd zur Hintanhaltung von Nutzungskonflikten daher nicht
weiter angestrebt.

Im direkten Anschluss zur Landesstral3e L601 wird das Potenzial fur eine bauliche Ent-
wicklung zuriickgenommen. Grund dafir ist die sidlich gelegene Landesstralie. Die
vom Verkehr verursachten Immissionen beeintrachtigen die Eignung fur eine Weiterent-
wicklung, welche daher in diesem Bereich nicht weiter angestrebt wird.

Im direkten Anschluss zur Landesstral3e L601 wird das Potenzial fur eine bauliche Ent-
wicklung zuriickgenommen. Grund dafir ist die siidlich gelegene Landesstral3e. Die
vom Verkehr verursachten Immissionen beeintrachtigen die Eignung fur eine Weiterent-
wicklung, welche daher in diesem Bereich nicht weiter angestrebt wird. Ferner wird ein
Freihaltebereich zum Schutz der Kulturlandschaft zwischen den Siedlungsbereichen er-
halten. Dadurch wird die Ausiibung der landwirtschaftlichen Téatigkeit sicherstellt und
ein Zusammenwachsen der Siedlungsstruktur verhindert.

Im direkten Anschluss zur Landesstral3e L601 wird das Potenzial fur eine bauliche Ent-
wicklung zuriickgenommen. Grund dafir ist die sudlich gelegene Landesstralie. Die
vom Verkehr verursachten Immissionen beeintrachtigen die Eignung fur eine Weiterent-
wicklung. Ein weiteres Heranriicken der Siedlungsstruktur wird daher in diesem Bereich
nicht weiter angestrebt.

Im direkten Anschluss zur Landesstral3e L601 wird das Potenzial fir eine bauliche Ent-
wicklung zuriickgenommen. Grund dafr ist die siidlich gelegene Landesstral3e. Die
vom Verkehr verursachten Immissionen beeintréachtigen die Eignung fur eine Weiterent-
wicklung, welche daher in diesem Bereich nicht weiter angestrebt wird.

Zur Absicherung und weiteren Starkung der betrieblichen Téatigkeit eines Transportun-
ternehmens wird das Gebiet fur die bauliche Entwicklung Gewerbe auf das gesamte
Grundstiick Nr. 1520 der KG Gussendorf ausgeweitet. Die Anderung erfolgt sowohl im
Sinne der Zielsetzungen der Marktgemeinde Grof3 St. Florian, als auch gemaR der
Festlegung von Grol3 St. Florian als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort im
rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsprogramm Sidweststeiermark.

Im Bereich des Bahnhofes Gussendorf wir fir den Gebaudebestand eine bauliche Ent-
wicklung Landwirtschaft festgelegt. Siedlungsstrukturell ist das Gebiet eindeutig dem
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Baubestand von Gussendorf zuzuordnen. Im ggst. Bereich befindet sich ferner eine
Spenglerei, die zuvor einen Bestand im Freialand dargestellt hat. Durch die Festlegung
wird die betriebliche Tatigkeit weiter abgesichert. Diese MaRnahme entspricht dem Ziel
der Marktgemeinde Grof St. Florian, wonach anséassige Betriebe gestarkt und damit
das Arbeitsplatzangebot weiter ausgebaut werden sollen.

Im direkten Anschluss zur Landesstral3e L601 im wird im Bereich der Grundstiicke Nr.
1611 und 1653/1 das Potenzial fur eine bauliche Entwicklung Landwirtschaft zurtickge-
nommen. Grund dafur ist die stidlich gelegene Landesstral3e. Die vom Verkehr verur-
sachten Immissionen beeintrachtigen die Eignung fur eine Weiterentwicklung. Ein wei-
teres Heranrticken der Siedlungsstruktur wird daher in diesem Bereich nicht weiter an-
gestrebt.

Auf Grundstiick Nr. 1614/1 sind ein Teich sowie ein Feldgehdlz im Bestand. Zum
Schutz dieser naturraumlichen Ausstattung wird die bauliche Entwicklung fir Landwirt-
schaft zurickgenommen und damit dem Ziel der Marktgemeinde entsprechend der
Schutz der naturrdumlichen Lebensgrundlagen vorangetrieben.

Im nérdlichen Anschluss an den Bestand wird die bauliche Entwicklung erweitert. Im
Siedlungsbereich sind keine Entwicklungsreserven vorhanden. Um die Weiterentwick-
lung sicherzustellen und die Wohnfunktion zu starken, werden neue Reserven zur Ver-
fugung gestellt. Der Bereich befindet sich aul3erhalb des Geruchsschwellenabstandes
des sudwestlichen Tierhaltungsbetriebes.

Im ggst. Bereich wird das Potenzial fur eine bauliche Entwicklung Landwirtschaft zu-
rickgenommen. Eine weitere Starkung der Siedlungsstruktur im unmittelbaren An-
schluss an die Eisenbahn ist wegen der Beeintrachtigung durch davon ausgehender
Immissionen nicht weiter anzustreben. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund,
dass durch die neue Koralmbahn eine deutliche Zunahme des Bahnverkehrs und damit
der Immissionsbelastung zu erwarten ist, fur die Zukunft von Bedeutung.

Im nordéstlichen Bereich des Siedlungsgefiges wird das Potenzial fir die bauliche Ent-
wicklung Wohnen zuriickgenommen. Im Siedlungsbereich befinden sich mehrere Tier-
haltungsbetriebe. Aus diesem Grund ist eine weitere Starkung der Wohnfunktion im
Sinne einer Hintanhaltung gegenseitiger Beeintrachtigungen nicht anzustreben.

Im Bereich des Grundstickes Nr. 1/9 wird die bauliche Entwicklung Landwirtschaft zu-
rickgenommen. Durch eine Pufferzone sollen Nutzungskonflikte mit der stidlich gelege-
nen Energieversorgungsanlage hintangehalten werden. Darlber hinaus ist der Sied-
lungsbereich Standort mehrerer Tierhaltungsbetriebe. Aus diesem Grund ist eine wei-
tere Starkung der landwirtschaftlichen Funktion nicht anzustreben.

Zur weiteren Starkung der Siedlungsstruktur wird im Bereich des Grundstticke Nr. 406
ein Potenzial fur die bauliche Entwicklung Landwirtschaft festgelegt. Im ggst. Siedlungs-
bereich sind die Entwicklungsmoéglichkeiten begrenzt und durch die Festlegung wird fur
eine zukunftige Entwicklung vorausgeplant. Die Festlegung entspricht den Raumord-
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nungsgrundsétzen § 3 StROG 2010 einer wirtschaftlichen AufschlieRung und Ausrich-
tung an der bestehenden Infrastruktur. Es wird dadurch dem eingelangten Planungsin-
teresse nachgekommen.

Auf Grundstiick Nr. 382 wird das Potenzial fur die bauliche Entwicklung Wohnen zu-
rickgenommen. Die Riicknahme erfolgt als Ausgleich fur die Erweiterung der baulichen
Entwicklung im westlichen Siedlungsbereich. Ferner ist der ggst. Bereich aufgrund der
Lage direkt am Waldrand nicht ausreichend geeignet. Die Besonnungsverhaltnisse sind
demnach durch den nahen Waldbestand beeintrachtigt. Zuséatzlich dient die Festlegung
dem Schutz des Waldrandes vor einem Heranriicken der Siedlungsstruktur.

Im Bereich der Grundstlicke Nr. 424 usw. wird eine bauliche Entwicklung flr Wohnen
zur weiteren Starkung der Wohnfunktion festgelegt. Die Festlegung erfolgt als Aus-
gleich furr die Ricknahme der weniger geeigneten Flachenpotenziale im 6stlichen Sied-
lungsbereich, um eine Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches zu erméglichen Fer-
ner wird dadurch die Absicherung des Gebaudebestandes auf Grundstiick Nr. 424 er-
reicht. Durch die Festlegung entlang der Stral3e wird einer wirtschaftlichen Aufschlie-
Bung und Ausrichtung an der bestehenden Infrastruktur gefolgt und somit den Raum-
ordnungsgrundsétzen gem. § 3 StROG 2010 entsprochen

Der Siedlungsbereich Unterbergla ist im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Dementsprechend wird eine Weiterentwicklung des
Siedlungsgefliges in diesem Bereich der Marktgemeinde angestrebt. Zu diesem Zweck
wird im Bereich der Grundstiicke Nr. 302 usw. eine Potenzialflache fir die bauliche Ent-
wicklung Zentrum sowie Wohnen/Landwirtschaft festgelegt.

Zur weiteren Starkung der Wohnfunktion wird im Bereich der Grundstiicke Nr. 364 usw.
eine Potenzialflache fir die bauliche Entwicklung Wohnen festgelegt. Dadurch wird
dem Ziel der Marktgemeinde entsprochen, eine Entwicklung der Siedlungsstruktur in
einem Siedlungsschwerpunkt zu forcieren. Ferner soll durch die Starkung der Wohn-
funktion wiederum eine Absicherung und Weiterentwicklung der Zentrumsfunktion im
Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Unterbergla einhergehen.

Zu Sicherung weitere Entwicklungsmaoglichkeiten und der Starkung der Wohnfunktion
wird im Bereich des Grundstickes Nr. 193/7 ein Potenzial fur die bauliche Entwicklung
Wohnen festgelegt. Ferner wird durch die Festlegung eine Abrundung der Entwick-
lungsgrenzen erzielt und dem eingelangten Planungsinteresse nachgekommen.

Im Bereich des Grundstickes Nr. 1004/1 usw. wird eine bauliche Entwicklung Wohnen
festgelegt. Durch die Festlegung wird dem eingelangten Planungsinteresse nachge-
kommen und eine weitere Starkung der Wohnfunktion und Siedlungsstruktur erreicht.

Im Bereich des Grundstickes Nr. 1003/1 usw. werden Flachenpotenziale zuriickge-
nommen. Dies erfolgt unter Beriicksichtigung von ausreichend Entwicklungspotenzialen
im Siedlungsbereich und im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs gemafl StROG
2010.
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Im Bereich des Grundstickes Nr. 1092 usw. werden Flachenpotenziale Landwirtschaft
zuriickgenommen. Dies begriundet sich durch einen Intensiv-Tierhaltungsbetrieb nord-
lich des ggst. Bereiches. Eine weitere Starkung der landwirtschaftlichen Funktion bzw.
zuklnftige Entwicklung von Wohnnutzungen werden in diesem Bereich im Sinne einer
Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen nicht weiter angestrebt. Generell
befinden sich im unmittelbaren Nahbereich einige Tierhaltungsbetriebe.

Die Erweiterung der Potenzialflache fir Wohnen auf den Grundstiicken Nr. 1283 usw.
erfolgt im Sinne einer weiteren Starkung der Wohnfunktion und Siedlungsstruktur.
Durch den angrenzenden Siedlungsbestand werden Zersiedelungstendenzen nicht wei-
ter verstéarkt. Es wird ein ausreichender Abstand zum 6stlich verlaufenden Bach einge-
halten bzw. kein Bauland im Hochwasserabflussbereich festgelegt. Mit der Festlegung
wird dem eingelangten Planungsinteresse nachgekommen.

Im Bereich des Grundstlickes Nr. 869/4 werden Flachenpotenziale fir die bauliche Ent-
wicklung Wohnen zurtickgenommen. Durch die vorhandene Teichflache und die in die-
sem Bereich stark in Richtung Stidosten ansteigende Topographie sind die naturrdumli-
chen Voraussetzungen fur eine Weiterentwicklung nicht ausreichend gegeben. Ferner
wird durch die Festlegung verhindert, mit der Siedlungsstruktur ndher an den dstlich ge-
legenen Waldbestand heranzuriicken und damit der Schutz der naturrdumlichen Grund-
lagen im Gemeindegebiet sichergestellt.

Im Bereich des Grundstlickes Nr. 955 usw. werden Flachenpotenziale zuriickgenom-
men. Der Bereich liegt in unmittelbarer Nahe der Landesstraf3e. Eine weitere Starkung
der Wohnfunktion wird aufgrund der Immissionswirkung durch Larm nicht angestrebt.

. Im ggst. Anderungsbereich werden aufgrund der Ausweitung von Potenzialen in ande-

ren Gebieten des Siedlungsbereiches Grol3 St. Florian die Reserven flir eine Weiterent-
wicklung zuriickgenommen. Damit wird dem Raumordnungsgrundsatz eines sparsa-
men Flachenverbrauches Rechnung getragen.

Im ggst. Anderungsbereich werden aufgrund der Ausweitung von Potenzialen in ande-
ren Gebieten grol¥flachige Reserven fiir eine Weiterentwicklung zuriickgenommen.
Durch die Nahlage zur Landesstral3e L638 werden Potenziale in einem teilweise von
Larmimmissionen betroffenen Gebiet nicht weitergefuhrt. Damit wird ferner dem Raum-
ordnungsgrundsatz eines sparsamen Flachenverbrauches Rechnung getragen.

Die Festlegung von Bauland bedeutet durch das Bestandsbauland keine Verstarkung
von Zersiedelungstendenzen. Die Anderung erfolgt im Sinne einer Starkung der Sied-
lungsstruktur und ist von innen nach auf3en gerichtet.

Im Bereich des Grundstlckes Nr. 584 werden die Flachenpotenziale in Kraubath erwei-
tert. Es handelt sich um eine klar von innen nach au3en gerichtete Entwicklung. Es
werden keine Zersiedelungstendenzen dadurch verstéarkt. Es wird einem eingelangten
Planungsinteresse nachgekommen.
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53.,59. und 63. Im nérdlichen Anschluss an den Bestand wird die bauliche Entwicklung

erweitert. Im Siedlungsbereich sind keine Entwicklungsreserven vorhanden. Um die
Weiterentwicklung sicherzustellen und die Wohnfunktion zu starken, werden neue Re-
serven zur Verfiigung gestellt. Der Bereich befindet sich aul3erhalb des Geruchsschwel-
lenabstandes des siudwestlichen Tierhaltungsbetriebes.

Suidlich des bestehenden Zentrums rund um den Markt Grof3 St. Florian wird das Ge-
biet fur die bauliche Entwicklung Zentrum in Richtung Stiden erweitert. Konkret werden
Neufestlegungen von Funktionsbereichen bzw. Gebieten mit baulicher Entwicklung bei-
derseits entlang der L637 Sulzhofstral3e bis zum Kreisverkehr, in dem die Landesstra-
3en L637 SulzhofstralRe und L607 Lebingerstral’e zusammentreffen, vorgenommen.

Im StROG 2010 wird unter 8§ 3 Abs. 2 Z. 3 Raumordnungsgrundsatze festgehalten, dass
die ,Versorgung der Bevolkerung mit o6ffentlichen und privaten Gitern und Dienstleistun-
gen in zumutbarer Entfernung® sicherzustellen ist. Zu diesem Zwecke wird u.a. ,eine ge-
eignete Standortvorsorge fir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen® und die ,Stér-
kung der Funktionsfahigkeit bestehender Zentren“ angefiihrt. Die ggst. Anderung folgt
ganzlich diesem Handlungsprinzip.

Die Marktgemeinde Grof3 St. Florian ist im rechtkréaftigen Regionalen Entwicklungspro-
gramm Sudweststeiermark als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Als sol-
ches soll es den Grundbedarf an 6ffentlichen und privaten Gitern und Dienstleistungen
fur die Bevolkerung mehrerer Gemeinden anbieten. Vor diesem Hintergrund erfolgt die
Erweiterung Zentrums und damit die weitere Starkung der Zentrumsfunktion in der Markt-
gemeinde Grof3 St. Florian klar im Sinne der Uberértlichen Planungen.

Ferner ist der Neuerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 ein Burgerbeteili-
gungsprozess vorausgegangen, in welchem die Einwohner der Gemeinde ihre Wiinsche
fur die zuknftige Entwicklung vorbringen konnten. Als einer der zentralen Aspekte stellte
sich die Absicherung und Intensivierung der Versorgungsinfrastruktur im Gemeindezent-
rum heraus. Diesem Wunsch der értlichen Bevélkerung wird mit der Anderung Rechnung
getragen.

Gegenwartig ist kaum Leerstand im Zentrum zu verzeichnen. Durch die Erweiterung des
Zentrums werden in dieser Hinsicht auch keine negativen Auswirkungen auf die im Be-
stand befindlichen Nutzungen sowie deren Vielfalt erwartet. Vielmehr soll dadurch eine
weitere Starkung und Absicherung des gesamten Zentrumsbereiches erfolgen.

Das Resultat einer nunmehr durchgefiihrten Bestandsaufnahme ist die mangelnde Ver-
fugbarkeit freier Flachen im Zentrum, um eine Erweiterung der Zentrumsfunktion zu rea-
lisieren. Aus diesem Grund wird die Mal3nahme in Richtung Stiden umgesetzt. Insbeson-
dere wird durch die Starkung der Entwicklungsachse Landestrafl3e L 637 die Grundlage
fur eine weitere Nutzungsdurchmischung und somit eine Siedlungsstruktur der kurzen
Wege weiter unterstiitzt. Die Neufestlegung erfolgt tiberwiegend in einem bereits konsu-
mierten Gebiet. Eine génzliche Neufestlegung baulicher Entwicklung erfolgt nur im Su-
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54.

55.

56.

den entlang des Kreisverkehrs. Durch die geplante Anderung von Teilbereichen in Zent-
rum wird auch ein sparsamer Umgang mit Boden (Raumordnungsgrundsatze) bewirkt
und damit vollinhaltlich im Sinne des § 3 StROG 2010 gehandelt.

Gemal § 30 StROG 2010 sind auf Ebene des Flachenwidmungsplanes Kerngebiete,
welche in weiterer Folge die Konkretisierung der Zentrumsfunktion darstellen, als ,Fla-
chen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten héheren Nutzungsvielfalt und Be-
bauungsdichte in entsprechender Verkehrslage“ definiert. Im betroffenen Anderungsbe-
reich herrscht bereits jetzt eine gewisse Nutzungsvielfalt. Direkt angrenzend zum beste-
henden Zentrumsgebiet im Bereich des Bahnhofes befinden sich ein Pflegeheim, ein
Bauunternehmen und ein Gefligelhandel im Bestand. Die Festlegung als Zentrum soll
die Funktionsvielfalt weiter starken. In weiterer Folge liegen in Richtung Stiden etwa noch
ein Maschinenbauunternehmen, ein Transportunternehmen sowie ein Autohaus. In Ab-
stimmung auf diese Nutzungen werden hier die entsprechenden Gebiete mit der bauli-
chen Entwicklung Industrie und Gewerbe beibehalten, um die Sicherstellung der jeweili-
gen betrieblichen Tatigkeiten zu gewahrleisten. Im Bereich der Wohnnutzungen wird ein
Gebiet mit der baulichen Entwicklung Zentrum festgelegt, um eine zukinftige Nutzungs-
vielfalt im Sinne einer Zentrumsfunktion zu erméglichen. Im Bereich des Kreisverkehrs
befindet sich der Abschluss nunmehr entstehenden erweiterten Zentrums. Die Festle-
gung als Zentrum erfolgt zur Ansiedelung von Filialen der beiden Handelsketten Spar
und Hofer. Der Standort ist aufgrund seiner Lage an zwei Landesstral3en gunstig. Wah-
rend Uber die L637 das sudliche Gemeindegebiet an das Zentrum angeschlossen ist,
liegt an der L607 Lebingerstrale westlich des Anderungsbereiches der zukiinftige Bahn-
hof Weststeiermark. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage zu den 6rtlichen und tGberort-
lichen Verkehrsachsen besteht eine optimale Nutzung des Gebietes, wodurch die Nah-
versorgung in der Gemeinde gestarkt und ausgebaut wird.

Im sldlichen Anschluss an den Bestand wird die bauliche Entwicklung erweitert. Das
Bauland im Siedlungsbereich an der dstlichen Gemeindegrenze ist Uberwiegend konsu-
miert, weshalb durch die Neufestlegung von Reserven eine Weiterentwicklung sowie
die Starkung der Siedlungsstruktur sichergestellt werden soll. Die Erweiterung bis auf
den bebauten Bereich des Grundstiickes Nr. 1669 dient die der Absicherung des Be-
standes. Die friiheren Planungen, wonach die Landesstral3e L601 direkt stdlich an-
grenzend verlaufen kdénnte, wurden nicht umgesetzt. Dadurch sind gednderte Pla-
nungsvoraussetzungen und eine erhéhte Bauplatzeignung im Anderungsbereich gege-
ben.

Die Marktgemeinde Grof3 St. Florian ist im rechtskréaftigen Regionalen Entwicklungspro-
gramm Sidweststeiermark als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt.
Demnach wird durch die Festlegung der Zielsetzung der Gibergeordneten Planungen
nachgekommen und eine weitere Starkung der Industrie- und Gewerbefunktion bewirkt.

Im Bereich des Grundstlickes Nr. 685 usw. der KG Kraubath werden Flachenpotenziale
zurickgenommen. Im Siedlungsbereich werden Erweiterungen in anderen Gebieten
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festgelegt und im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauches gemaf § 3 Raumord-
nungsgrundséatze StROG 2010 werden daher Potenziale im Gegenzug zuriickgenom-
men.

Aufgrund der Lage innerhalb der Hochwasseranschlaglinien und der damit einherge-
henden nicht vorhandenen Bauplatzeignung werden im Anderungsbereich Potentiale
rackgefuhrt. Damit wird den Bestimmungen des StROG 2010 entsprochen.

Entlang der Entwicklungsachse ausgehend vom Zentrum bis zum stdlichen Kreisver-
kehr liegen die Entwicklungsschwerpunkte in anderen Bereichen. Aus diesem Grund
und im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauches gemaf 8§ 3 Raumordnungsgrund-
sétze StROG 2010 werden daher Potenziale im Gegenzug zuriickgenommen.

Im Siedlungsbereich sind ausreichend Potentiale vorhanden und im Sinne eines spar-
samen Flachenverbrauches gemaR § 3 Raumordnungsgrundsatze StROG 2010 wer-
den daher Potenziale in kleinraumigem Ausmalf riickgefihrt.

Im ggst. Bereich wird die bauliche Entwicklung (Potential) auf den angrenzenden Ge-
baudebestand erweitert. Damit wird eine zukinftige Absicherung und weitere Starkung
des Siedlungsgefliges gewdhrleistet.

Im Bereich des Grundstickes Nr. 780 werden Flachenpotenziale zuriickgenommen.
Damit wird der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung getragen und ftr
einen sparsamen Flachenverbrauch gemanR § 3 Raumordnungsgrundsatze StROG
2010 gesorgt.

Die Funktionsanderung von Zentrum auf Industrie und Gewerbe erfolgt in Abstimmung
auf die tatsachliche Nutzung. Im Bereich befindet sich eine Ohimiihle. Der Fortbestand
der betrieblichen Tatigkeit wird durch die Anderung weiter abgesichert. Mit dieser Fest-
legung wird sowohl im Sinne des Zieles der Marktgemeinde (Starkung der Wirtschafts-
struktur) als auch der Festlegung von GroR3 St. Florian als Regionalem Industrie- und
Gewerbestandort gem. REPRO Siudweststeiermark gehandelt.

Die Funktionsanderung erfolgt von Erholung auf Wohnen. Die urspriingliche Intention
war die Entwicklung der Hotellerie bzw. der touristischen Funktion insgesamt. Diese
Planungen werden nicht weiterverfolgt. Es ist nunmehr geplant, den Gebaudebestand
einer Wohnnutzung zuzuftihren. Durch diese Planungen wird die ggst. Funktionsé&nde-
rung begrindet. Damit wird das Ziel der Gemeinde umgesetzt, die Wohnfunktion insge-
samt zu starken und die Marktgemeinde Grof3 St. Florian als attraktiven Wohnort wei-
terzuentwickeln und ein ausreichendes Angebot an leistbarem Wohnraum zur Verfi-
gung zu stellen.

.— 77. In diesen Bereichen kommt aus aufgrund der Nahlage zu landwirtschaftlichen Be-

trieben bzw. der Immissionswirkung von Tierhaltungsbetrieben und der daraus resultie-
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renden Lage innerhalb der ersichtlich gemachten Geruchskreisen und Belastigungsbe-
reichen zu einer Funktionsanderung fur Landwirtschaft. Damit wird den Vorgaben des 8
27 StROG 2010 entsprochen.

78. Im Bereich der Grundstticke Nr. 69/4 usw. wird eine Industrie- und Gewerbefunktion
neu festgelegt. Der Bereich ist durch die verkehrsginstige Lage direkt an der L637
Sulzhofstral3e fur eine Weiterentwicklung geeignet. Mit dieser Festlegung wird sowohl
im Sinne des Zieles der Marktgemeinde (Starkung der Wirtschaftsstruktur) als auch der
Festlegung von Grol3 St. Florian als Regionalem Industrie- und Gewerbestandort gem.
REPRO Sudweststeiermark gehandelt.

3.8 Umweltprifung

Im Zuge der Uberarbeitung der Ortlichen Entwicklungskonzepte (Entwicklungsplane) Nr. 4.0
wurden die Umweltauswirkungen der geplanten Anderungen beurteilt. Dabei wurden die drei
Prifschritte wie dargelegt im Leitfaden zur Strategischen Umweltpriifung (Stand 2011) be-
riicksichtigt. Im Zuge des ersten Prifschrittes (Prifung nach Ausschlusskriterien) wurde fest-
gestellt, dass fir die Anderungspunkte teilweise keine Umwelterheblichkeitspriifung zu erfol-
gen hat.
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4 Sachbereiche

4.1 Lage der Marktgemeinde

Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian liegt in der Weststeiermark im Bezirk Deutschlandsberg
auf einer Seehthe von ca. 317 m. Das Gemeindegebiet erstreckt sich Uber eine Flache von
48,8 km? und wird in Ost-West-Richtung vom Fluss Laf3nitz durchzogen. Im Jahr 2017 ver-
zeichnete Grof3 St. Florian eine Bevdlkerungsdichte von 85 Einwohnern pro km2.

Folgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Gemeinde in Katastralgemeinden.

KG-Nummer KG
61016 Grof3 St. Florian
61017 Grub

61018 Grinau

61019 Gussendorf
61021 Hasreith

61029 Kraubath
61031 Krottendorf
61035 Lebing

61038 Michlgleinz
61041 Monichgleinz
61042 Nassau

61048 Petzelsdorf
61060 Sulzhof

61061 Tanzelsdorf
61065 Unterbergla
61067 Vochera an der Lal3nitz

Tabelle 2: Katastralgemeinden von GrofR3 St. Florian

(Quelle: Umweltbundesamt)

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an die Marktgemeinde Stainz und im Osten an die
Marktgemeinde Wettmannstatten sowie an die Gemeinde St. André-Hoch. Sidlich befindet
sich die Gemeinde St. Martin im Sulmtal und im Westen die Marktgemeinde Frauental. Grol3
St. Florian befindet sich siddstlich der Landeshauptstadt Graz und im raumlichen Nahbe-
reich und damit auch klar im Einzugsbereich zur dstlich gelegenen Bezirkshauptstadt
Deutschlandsberg.
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4.2 Naturraum und Umwelt

4.2.1 Topographie und Landschaftsraum

Die Marktgemeinde Grof St. Florian liegt in Mitten des Weststeirischen Riedellandes. Diese
westlich der Mur gelegene Landschaft wird durch die breiten Taler von Sulm, LaRnitz und
Kainach in vier physiognomisch sehr ahnliche Teilbereiche gegliedert. Die untenstehende
Reliefkarte des Bezirks Deutschlandsberg verdeutlicht die Topographie der Marktgemeinde
und jene der Umgebung. Ein charakteristisches Element bildet der Talraum der LaRRnitz, der
das im Riedelland gelegene Gemeindegebiet in einen nordlichen und einen sidlichen Teil
trennt.

Abbildung 8: Reliefkarte des Bezirks Deutschlandsberg

(Quelle: GIS Stmk.)
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4.2.2 Gewasser

4.2.2.1 FlieBgewasser

Im Gemeindegebiet Grol3 St. Florian befinden sich laut Wasserbuch Steiermark 19 Flie3ge-
wasser, wobei alle im Zustandigkeitsbereich der Bundeswasserbauverwaltung liegen.
Hauptwasserkorper ist die La3nitz, die die Marktgemeinde von Ost nach West durchflief3t
und schlieBlich bei Leibnitz in die Sulm mindet. Weitere bedeutende Béche sind der Stainz-
bach, der das Gemeindegebiert im duf3ersten Nordosten auf einem kurzen Stiick durchquert,
sowie der Gleinzbach, der im Suden parallel zur Lal3nitz verlauft. Beide Bache minden 0Ost-
lich der Gemeinde in die Lafnitz ein. In folgender Liste sind die FlieRgewéasser nach dem
Wasserbuch Steiermark aufgelistet.

Gewassername Gewassernummer
Altarm LafRnitz 7214
Dorfgraben 443
Dorneggerbach 460
Gleinzbach (1) 979
Hartgraben 1326
Jagerlgraben 1628
Koglbauerbach 1943
LaRnitz 2272
Mihlgang 2655
Otternitz Bach 2829
Ragnitzgraben 3127
Rassachbach 3166
Saubach (3) 5107
Schliergraben 3601
Stainzbach 3936
Sulzhofbach 4108
Vochera Bach 4364
Zettelbach 4736
Zorengraben 4763

Tabelle 3: FlieRgewasser in Grol3 St. Florian

(Quelle: Wasserbuch Stmk.)

In der Marktgemeinde Grol3 St. Florian befinden sich keine verordneten Wildbacheinzugsge-
biete und in weiterer Folge auch keine Gefahrenzonen bzw. Gefahrenzonenplane.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff e

Marktgemeinde :—/:\
GROSS SANKT FLORIAN
-



Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 91

Abbildung 9: Karte der FlieRgewasser in Grof3 St. Florian

(Quelle: GIS stmk.)

Nach dem Wasserrechtsgesetz 1959 und dem Sachprogramm zur hochwassersicheren Ent-
wicklung der Siedlungsraume sind Oberflachengewdasser zu schiitzen, zu verbessern und
bei Bedarfsfall zu sanieren (WRG 1959). Uferstreifen dirfen gemald des SAPRO nur mit
einem Mindestabstand von 10 m bebaut werden. Baugebiete, Schadenspotenzial erh6hende
und abflussbehindernde Sondernutzungen und Neubauten dirfen in HW100 Bereichen nicht
festgelegt werden. Des Weiteren sind Flachen, die fir HochwasserschutzmalRnahmen ge-
eignet sind, freizuhalten.

Abflussuntersuchungen der FlieRgewasser existieren fur die Lal3nitz (ABU LaRRnitz Griinau
HWS 2014 sowie ABU | 2006 LaRnitz 2009), den Gleinzbach (It. It. Angabe der FA 19A,
Schreiben vom 19.02.2008 gemal Flachenwidmungsplan Nr. 3.0) und den Stainzbach (ABU
[l 2010 Stainzb.-Neurathb.-Lemsitzb. 2012). Entlang des westlichen Teils der LaR3nitz im
Gemeindegebiet werden bebaute Flachen von der HW30 selten erfasst, sondern tberwie-
gend tangiert. Siedlungs- und Gewerbegebiete sind teilweise von der HW100 eingefasst.
Davon betroffen sind auch unbebaute Potenzialflachen. Das sudliche Zentrum GroR3 St. Flo-
rians ist sowohl von HW30 als auch HW100 betroffen. Das 0Ostliche LalRnitztal zeigt dahinge-
hend kein Gefahrdungspotenzial fur bebaute Bereiche. Der Ortsteil Kraubath liegt stdlich
des Stainzbaches, wobei auch hier keine Gefahrdung vorliegt.
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Abbildung 10: Hochwasserabflussbereiche in GroR3 St. Florian

(Quelle: GIS Stmk.)

Entlang der Landesstrale L601 Schroéttenstral3e ist in westlich im rdumlichen Nahbereich
des Zentrums von Grof3 St. Florian ein Entwicklungsgebiet fur Industrie und Gewerbe fest-
gelegt. Dieses liegt derzeit in den Bereichen des HQ3zo und HQ100. Die Festlegung wird durch
ein laufendes Projekt zur Hochwasserfreistellung des betroffenen Gebietes begriindet. Die
projektierten Hochwasseranschlaglinien sind im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0 rot strichliert
dargestellt. Die vorgenommene Festlegung des Entwicklungsgebietes orientiert sich an die-
sen ersichtlich gemachten Linien. Die Umsetzung der Festlegung ist abhéngig von der was-
serrechtlichen Bewilligung des Projektes zur Hochwasserfreistellung. Diese wird bis zum
Endbeschluss des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie Flachenwidmungsplanes 1.0 vor-
liegen.
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4.2.2.2 Trinkwasser, Quellen, Brunnen und Klaranlagen

Gemal3 Abfrage im Wasserbuch Steiermark existieren in Grof3 St. Florian insgesamt 65 Ver-
sorgungsanlagen fir Trink- und Nutzwasser, wovon finf in offentlicher Hand und die restli-
chen 60 in Privateigentum stehen. Die o6ffentlichen Versorgungsanlagen sind in folgender
Tabelle aufgelistet.

Name Typ Katastralgemeinde
I\Sﬂjr:llig;r;r?;;d;ﬁfg Trink- und Nutzwasser 61035 Lebing
I\S/I;:I;tg;r;lr(ia;:d;;fﬁ Nutzwasser 61016 GroR St. Florian
hsﬂsr:ﬁg;?r?;:d; szrgg Nutzwasser 61016 GroR3 St. Florian
I\S/lté:;tgr?;]e;?f;irog Nutzwasser 61021 Hasereith
\;\iZiSnszeer;/t:Zj:SSO Trink- und Nutzwasser 61238 Sierling

Tabelle 4: Offentliche Trink- und Nutzwasserversorgungsanlagen in GroR St. Florian

(Quelle: Wasserbuch Stmk.)

Im Wasserbuch Steiermark sind 23 privat und 6ffentlich genutzte Quellen in der Marktge-
meinde Grof3 St. Florian verzeichnet. Von diesen sind drei Quellen o6ffentlich.

Hinsichtlich der im Wasserbuch Steiermark verzeichneten Brunnen sind bis auf einen alle
von privatem Charakter.

Insgesamt befinden sich 82 Klaranlagen in der Gemeinde. Die meisten davon sind hausliche
Anlagen. Vier Anlagen sind offentlich.

Die Quellen, Brunnen und Klaranlagen mit 6ffentlichem Charakter werden im Flachenwid-
mungsplan ersichtlich gemacht.

4.2.3 Klima

Nach dem Landes-Umweltinformationssystem LUIS wird die Steiermark in verschiedene
Klimaregionen eingeteilt, die durch bestimmte klimatische Gegebenheiten ausgezeichnet
werden. Die Marktgemeinde GroR3 St. Florian féllt demnach in die Klimaregion A.3 Stidwest-
steirisches Riedellandes.

Bezogen auf die Temperatur weist diese Klimaregion eine sehr starke gelandeklimatische
Differenzierung auf, wobei Riedellagen sogar Bedingungen erreichen kénnen, die fir den
Weinbau geeignet sind. Das stidweststeirische Riedelland ist nach aktuellem Kenntnisstand
einer der Kaltepole im sudgstlichen Voralpenland. Absolute Minima von -30°C und tiefer sind
statistisch alle 5 bis 10 Jahre zu erwarten. Eine starke kontinentale Pragung herrscht in den
Talern vor.
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Ein kleinerer Bereich des 0Ostlichen Teils des Lal3nitztales sowie die Seitentéler im Gemein-
degebiet zeichnen sich durch eine relativ hohe Frost- und Inversionsgeféahrdung aus und
speziell in den Talrandabschnitten sind die Durchliftungsbedingungen wahrend der Nacht-
und Morgenstunden ungtinstig. Der Ubrige Teil des Lal3nitztales weist eine eher malige Ge-
fahrdung fur Frost und Inversionswetterlagen sowie eine bessere Durchliftung auf. Die Rie-
delzone liegt bereits auf3erhalb des Einflussbereiches der Talwindsysteme und verzeichnet
die besten klimatischen Bedingungen.

4.2.4 Luft

Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian fallt gemaf der Steierméarkischen Luftreinhalteverord-
nung 2011 unter das Sanierungsgebiet ,Auleralpine Steiermark®. Auf Grund dessen gelten
auch fur Grof3 St. Florian bestimmte Vorgaben zu folgenden Bereichen:

— Fahrbeschrankung fir alle Nutzfahrzeuge

— Aufbringung von Streumitteln im Rahmen des Winterdienstes

— Verwendungsbeschrankung von ,Heizdl leicht” in ortsfesten Anlagen
— Mafnahmen fur die Landwirtschaft

— Gilleanlagen

4.2.5 Schutzgebiete

Die Marktgemeinde Grof3 St. Florian liegt nicht im Wirkungsbereich der Alpenkonvention und
innerhalb des Gemeindegebietes sind, wie aus untenstehender Abbildung zu entnehmen,
weder Natura-2000 Gebiete, noch Natur- oder Landschaftsschutzgebiete gemaf? dem Stei-
ermarkischen Naturschutzgesetz 1976 ausgewiesen.

Abbildung 11: Karte der Schutzgebiete um Grof3 St. Florian

(Quelle: GIS Stmk.)
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4.2.6 Verkehrsbelastung und Verkehrslarm

Die Marktgemeinde Grof3 St. Florian wird insgesamt von vier LandestraRen durchzogen, wo-
bei die bedeutendste die Landesstralle L601 Schréttenstrale darstellt. Als Verbindung so-
wohl zur nahe gelegenen Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg als auch zur A9 Pyhrn-Auto-
bahn féllt hier mit einem maximalen durchschnittlichen Tagesverkehrswert (DTV) von 8.300
Kfz/Tag bei einem Schwerverkehrsanteil von 5 % die starkste Verkehrsbelastung an. Die
L637 Sulzhofstral3e fihrt vom Hauptort in Richtung Unterbergla und verzeichnet einen DTV-
Wert von 4.900 Kfz/Tag bei einem Schwerverkehrsanteil von 1 %. Entlang der L638 Lassels-
dorferstral3e, die vom Hauptort in Richtung Norden verlauft, wurde ein DTV-Wert von 2.000
Kfz/Tag bei einem Schwerverkehrsanteil von 2 % gemessen. Fur die L607 Lebingerstralie
liegen keine Daten hinsichtlich der Verkehrsbelastung vor, nachdem diese erst im Zuge der
Errichtung des Bahnhofs Weststeiermark gebaut wird. Die jeweils hochsten Belastungen tre-
ten im Hauptort Grol3 St. Florian im oder in der Nahe des Kreuzungsbereiches der haupt-
sachlichen Ost-West- und Nord-Sud-Verkehrsachsen auf. Die untenstehende Karte veran-
schaulicht diesen Umstand.

Abbildung 12: Die DTV-Werte 2014 im Hauptort Grof3 St. Florian

(Quelle: GIS Stmk.)

Die folgende Tabelle stellt die DTV-Werte im Bezugsjahr 2014 dar. Aus diesen Zahlen erge-
ben sich auf Grund der Larmberechnung des Leq dB (A) nach RVS 3.114 Werte, die eben-
falls fur den jeweiligen StralRenabschnitt angefuhrt sind. Als Berechnungsgrundlage wurde
eine Fahrtgeschwindigkeit von 50 km/h angenommen.
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Sgi?\it?g StralRenabschnitt Verkehrsbelastung 2014 | Verkehrslarm in dB

DTV Wert SC:\,?;/:)\?et:zehr Talg;cert Nacl;li?/vert
Gemeindegrenze - Am Schulweg 6700 6 59,6 49,9
Am Schulweg - Florianiring 8300 5 60,3 50,7
Florianiring — L637 8000 5 60,2 50,5
L637 — Backerweg (Zentrum) 6800 5 59,5 49,8
L601 Backerweg — L638 (Zentrum) 5800 6 59 49,3
Schroétten- |L638 — PetzelsdorferstralRe 6100 5 59 49,3
straf3e PetzelsdorferstralRe — Hofmuhlweg 5700 5 58,7 49
Hofmuhlweg - Gussendorfgasse 5600 5 58,6 49
Gussendorfgasse - Gumprechweg 5200 6 58,5 48,8
Gumprechweg — Schlossstralie 5400 5 58,5 48,8
Schlossstralie - Gemeindegrenze 4600 6 58 48,3
L638 L601 — Backerweg 1100 1 50,8 41,1
Lassels- |Backerweg — Brauhausstralle 2000 2 53,6 43,9
dorferstrafie Brauhausstral’e — Gemeindegrenze 1700 2 52,9 43,2
L601 — Marktring 4400 2 57 47,3
Marktring — Schneiderhanslweg 4900 1 57,3 47,6
Schneiderhanslweg — Trifftweg 4500 1 56,9 47,2
L637 Trifftweg — Jobstlweg 4300 1 56,7 47
Sulzhof- [J6bstlweg — Moénichgleinzweg 3700 2 56,2 46,6
straf3e Monichgleinzweg — Sulzhofweg 3600 2 56,1 46,5
Sulzhofweg — Schnablweg 3700 2 56,2 46,6
Schnablweg — Steinbauerweg 3300 2 55,8 46,1
Steinbauerweg — Gemeindegrenze 3200 2 55,6 45,9

Tabelle 5: Verkehrsdurchsatz und dB-Werte in Grof3 St. Florian

(Quelle: Eigene Bearbeitung nach GIS Stmk. und RVS 3.114)

Als Grenzwerte fur einen noch zumutbaren Dauerschallpegel werden fir den Stral3enlarm
60 dB am Tag und 50 dB in der Nacht angenommen. Bei Betrachtung der obigen Tabelle
wird deutlich, dass entlang der L601 Schrottenstralie die Grenzwerte sowohl fir den Tag als
auch fur die Nacht vereinzelt Uberschritten werden. Ansonsten liegen die Werte auf dieser
Stral3e knapp, aber konstant unter Grenzwerten. Auf den verbleibenden StraRenabschnitten
werden keine Uberschreitungen festgestellt.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff

Marktgemeinde

P

GROSS SANKT FLORIAN
It i



Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 97

4.3 Siedlungsentwicklung und Bevoélkerung

4.3.1 Denkmalgeschitzte Objekte im Gemeindegebiet

Das Bundesdenkmalamt hat per Verordnung unbewegliche und archaologische Denkmale
in der Marktgemeinde Grol3 St. Florian unter Denkmalschutz gestellt. Bei einer zukiinftigen
Planung der Siedlungsentwicklung sind diese zu berticksichtigen. Betroffen Objekte sind in-

klusive Standort nachfolgend aufgelistet.

Bezeichnung Adresse Gstk.-Nr. KG
Mariensaule Im Ortszentrum 820/3 61016 Grof3 St. Florian
Feuerwehr—Museurrj, MarktstraRe 1 .6 61016 GroR St. Florian
ehem. ,Markushof*
Kath. Pfarr.klrche St Oberer Markt 1 A 61016 GroR St. Florian
Florian
Pfarrhof Oberer Markt 1 211 61016 Grof3 St. Florian
Figurenbildstock HI. 820/3 | 61016 GroR St. Florian
Johann Nepomuk
377/1, 398,
Hugelgrabergruppe 399/1, 26/1,
Grubb 61017 Grub
Grubberg rubberg 426/2, 75/2, u
477
Romerzeitiiche villa Griinau 621; 622 |61018 Griinau
rustica Griinau
Schloss, Schlossan-
Dornegg 1, 2 .96, 1512 | 61019 Gussendorf
lage Dornegg
Urgeschichtliche . . 6/1,7; 42, .
n der Glein 61021 Hasreith
Siedlung in der Gleinz ! nz 43, 41/3 I
Romerzeitliche Sied-
lung Lalnitztal - LaRnitztal 542,543 | 61031 Krottendorf
Krottendorf
Grabhugelgruppe B . .
. GroRdden 739 61038 Michlgleinz
GroRRdéden
Hugelgra Michlg- : 1;
l.Jge gr?b(_ar IC_ g Michlgleinz 689; 696/1; . .
leinz, Moénichgleinz, Ménichaleinz 698/1; 61038 Michlgleinz
St.Andrad im Sausal g 697/1; 718/2
Hugelgraber Michlg-
Hgelgraber IChig Michigleinz o
leinz, Moénichgleinz, . . 146/1; 264/2 | 61041 Mbnichgleinz
s Monichgleinz
St.Andra im Sausal
0 itliche vill
romer.ze|t |c“e via Grinau 444 61042 Nassau
rustica Grunau
Bildstock 61048 Petzelsdorf
Hugelgrabergruppen 142; 138,
an der B 76 Rassach 141 61061 Tanzelsdorf

Tabelle 6: Denkmalgeschuitze Objekte in Grof3 St. Florian

(Quelle: Denkmalverzeichnis Bundesdenkmalamt)
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4.3.2 Bevolkerungsverteilung

Nachfolgend ist die Bevolkerung der Marktgemeinde verteilt auf die einzelnen Ortschaften in
absoluten Zahlen und Prozentanteilen dargestellt (Daten: Registerzahlung 2011).

Ortschaft Bevodlkerung | Prozent
Grol3 Sankt Florian 850 19,8%
Petzelsdorf 377 8,8%
Gussendorf 342 8,0%
Sulzhof 291 6,8%
Unterbergla 287 6,7%
Michlgleinz 270 6,3%
Tanzelsdorf 238 5,5%
Krottendorf 234 5,4%
Lebing 230 5,4%
Kraubath 227 5,3%
Vochera 218 5,1%
Grinau 211 4,9%
Grub 185 4,3%
Nassau 163 3,8%
Hasreith 116 2, 7%
Mdonichgleinz 59 1,4%

Tabelle 7: Bevélkerungsverteilung nach Ortschaften in Grof3 St. Florian

(Quelle: Statistik Austria)

Die Bevolkerung konzentriert sich hierbei auf den Siedlungsraum im Lafnitztal. Die drei be-
volkerungsreichsten Ortschaften befinden sich in diesem Teil der Gemeinde entlang der

Hauptverkehrsachsen.
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Bevolkerungsverteilung nach Ortschaften
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\ |
Grub

Florian
-
Griunau
Vochera
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Krottendorf

A

Michlgleinz Unterbergla

Grof Sankt

Gussendorf

Tanzelsdorf Sulzhof

Abbildung 13: Bevdlkerungsverteilung nach Ortschaften in GroR St. Florian

4.3.3 Bevdlkerungsentwicklung

Im Folgenden wird die Entwicklung der Wohnbevolkerung der Marktgemeinde Grof3 St. Flo-
rian erlautert, wobei sich der Betrachtungszeitraum vom Jahr 1971 bis zum Jahr 2018 er-

streckt.
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Bevolkerungsentwicklung in Grof$ St. Florian
1971-2018

1971 1981 1991 2001 2011 2015

2018

Abbildung 14: Entwicklung der Wohnbevélkerung in Grol3 St. Florian

(Quelle: Landesstatistik Stmk. und Gemeindeangaben 2018)
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Obenstehende Abbildung veranschaulicht zwei unterschiedliche Trends bei der Bevélke-
rungsentwicklung. Bis zur Jahrtausendwende nahm die Bevolkerung stetig zu. Ab diesem
Zeitpunkt erfolgte jedoch eine Trendumkehr und die Bevélkerungsanzahl sank vom Spitzen-
wert 4.397 im Jahr 2001 ausgehend auf 4.188 bis zum Jahr 2015. Hierbei lasst sich aul3er-
dem feststellen, dass sich der Bevolkerungsriickgang etwas beschleunigt hat. Wahrend in
den 10 Jahren im Zeitraum 2001-2011 ein Ruckgang von 2,25 % zu verzeichnen war, betrug
diese rucklaufige Entwicklung 2,56 % nur in den darauffolgenden vier Jahren. Im Zeitraum
2015 bis 2018 setzte allerdings eine Stabilisierung der Bevolkerungszahl ein. Laut Gemein-
deangaben betrug diese Kennzahl im September 2018 4.178 Personen, was einen nur mi-
nimalen Verlust in den letzten drei Jahren bedeutet.

In nachstehender Grafik wird der Vergleich der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung von der
Marktgemeinde Grol3 St. Florian mit dem politischen Bezirk Deutschlandsberg sowie der
Steiermark illustriert. Die ersten vier Klassen fassen jeweils einen Zeitraum von 10 Jahren
zusammen, wahrend die letzte Klasse wieder nur einen Blick auf die Veranderung von vier
Jahren wirft.

Prozentuale Veranderung der Bevolkerung auf
Gemeinde-, Bezirks - und Landesebene
3,0
2,4
19 2,1
1,8 1,8 ,
2,0 15 1,7
1,0 0,8
5
5 0,0
& -0,2 -0,1 -0,2
-1,0 0,7
1,3
-2,0
-2,3
-3,0 -2,6
1971-1981 1981-1991 1991-2001 2001-2011 2011-2015
B GroR St. Florian Bezirk Steiermark

Abbildung 15: Vergleich der prozentualen Bevdlkerungsveranderung zwischen Grof3 St.
Florian, Bezirk Deutschlandsberg und der Steiermark

(Quelle: Landesstatistik Stmk.)

Bei der Betrachtung des obenstehenden Diagramms féllt auf, dass sowohl die Bevolkerungs-
entwicklung der Marktgemeinde Grof3 St. Florian als auch jene des Bezirks Deutschlands-
berg in allen ZeitrAumen im gegenlaufigen Trend zur Entwicklung der Steiermark stehen. Im
Gesamtzeitraum von 1971-2001 unterlagen Gemeinde und Bezirk einem steten Anstieg der
Bevolkerungszahl, wohingegen die Steiermark insgesamt einen moderaten Rickgang ver-
zeichnete. Umgekehrt prasentieren sich die Kennzahlen in den Jahren 2001-2015, in wel-
chen die steirische Bevolkerung insgesamt wuchs, Grof3 St. Florian wie auch der Bezirk

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff 2

il

Marktgemeinde P
GROSS SANKT FLORIAN
fsibchashatet b e



Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 101

Deutschlandsberg aber schrumpften. Der Bevolkerungsriickgang der Gemeinde présentiert
sich in den letzten beiden Klassen jeweils starker als jener des zugehorigen Bezirks.

4.3.4 Bevolkerungsprognose

Die Entwicklung der Bevdlkerungszahl in der Marktgemeinde Grof3 St. Florian wird nachfol-
gend dargelegt. Darauf aufbauend wird eine Prognose fir die Planungsperiode erstellt.

Bevolkerungsprognose bis 2030

4400
4300 .

4200 -

4100

4000

3900 .
3800

3700
2011 2015 2020 2025 2030

Abbildung 16: Bevdlkerungsprognose bis 2030 in GroR3 St. Florian

(Quelle: Eigene Bearbeitung nach Landesstatistik Stmk.)

Laut Prognose bis zum Jahr 2030 setzt sich der abnehmende Trend der Einwohnerzahl der
letzten Jahre fort und wird mit einer Bevdlkerungsanzahl von 3.908 Personen angegeben.

Die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung stellt fir die Marktgemeinde Grol3 St. Florian
keine zufriedenstellende Zukunftsperspektive dar. Ziel muss es sein, diesem Riickgang der
Bevdlkerung in der Region entgegen zu wirken und die Bevdlkerung in der Gemeinde zu
halten. Dies kann zum einen durch die Rahmenschaffung fir neue Betriebsgriindungen und
dadurch die Schaffung neuer Arbeitsplatze sowie zum anderen durch eine Anhebung der
Attraktivitat der Gemeinde als Lebens- bzw. Erholungsraum und die somit verbundenen Zu-
zlige aus anderen Regionen bewerkstelligt werden.

GrolR3es Potenzial zur Verwirklichung dieses Zieles birgt der neue Bahnhof Weststeiermark,
der die Erreichbarkeit der Marktgemeinde sowie der ganzen Region und damit die Mobilitat
der Bevdlkerung signifikant verbessern wird. Mit der Errichtung des Bahnhofes geht die Etab-
lierung eine direkt an diesen anschlieBenden Industrie- und Gewerbegebietes einher. Die
raumordnungsfachlichen Voraussetzungen fiir eine Entwicklung der 1+G-Funktion wurden
bereits geschaffen und sind in Rechtskraft erwachsen.

Als Positivbeispiel dient die Errichtung des Bahnhofes Tullnerfeld in Niederésterreich. In ei-
ner zu Grol3 St. Florian siedlungsstrukturell vergleichbaren Region wurde entlang der Wiener
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Westbahnstrecke ein ganzlich neuer Bahnhof gebaut, auf dessen Areal Geschéftsflachen
zur Entwicklung der lokalen Wirtschaft angeboten werden. Ahnlich wie beim Bahnhof West-
steiermark, haben sich auch in Niederdsterreich drei Gemeinden (Judenau-Baumgarten,
Langenrohr und Michelhausen) auf die Schaffung einer eigenen Entwicklungsgesellschaft
geeinigt, um die Wirtschaftsentwicklung gezielt voranzutreiben. Durch den Bahnhof selbst
hat sich die 6ffentliche Erreichbarkeit sowohl von St. Pdlten als auch und vor allem von Wien
deutlich verbessert. Dies ist insbesondere an der Bevolkerungsentwicklung von Michelhau-
sen abzulesen. Zwischen den Jahren 2011 und 2019 war ein Zuwachs von 8 % zu verzeich-
nen.

Auf dieser Basis wird davon ausgegangen, dass der prognostizierte Bevolkerungsverlust in
dieser Form nicht eintreten wird, sondern sich positive Effekte des Bahnhofes einstellen wer-
den. Im Gegenteil wird eine Stabilisierung und in weiterer Folge ein leichter Anstieg der
Wohnbevdlkerung angestrebt. Fir die Marktgemeinde Grof3 St. Florian wird eine Entwicklung
wie in Michelhausen nicht in dieser Dynamik (8 % Wachstum) erwartet. Begriindet wird dies
insbesondere durch die groRe Sogwirkung aufgrund der relativen Nahe zum Zentralraum
Wien. Bei Betrachtung aktueller Zahlen der an der Bahnstrecke liegenden Marktgemeinden
Preding und Wettmannstatten beziglich Bevolkerungsentwicklung zeigt sich, dass in diesen
Gemeinden zwischen 2011 und 2016 ein Bevoélkerungswachstum von ca. 5 % bzw. 4 %
erzielt wurde. Auch positive Effekte der nahen Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg werden
erwartet.

In Anbetracht dieser Ausgangslage wir fir die Marktgemeinde GroR3 St. Florian ein Bevolke-
rungswachstum von ca. 5 % fiir eine Planungsperiode von 10 Jahren ausgegangen.

4.3.5 Pendlerverhalten

Grol3 St. Florian weist im Referenzjahr 2015 eine Gesamtzahl von 2.083 Erwerbstatigen am
Wohnort Grof3 St. Florian auf. Davon sind 1.514 Personen Gemeinde-Auspendler, was einen
Prozentanteil von ca. 72 % der Erwerbstatigen bedeutet. Die h&ufigsten Arbeitsorte aul3er-
halb der Gemeinde sind nach Datenlage der Statistik Austria Graz (366 Auspendler),
Deutschlandsberg (356 Auspendler) und Frauental (135 Auspendler). Neben der hohen Aus-
pendlerzahl sind in der Marktgemeinde Grof3 St. Florian ebenso 643 Einpendler zu verzeich-
nen, die Uberwiegend aus anderen Gemeinden des Bezirks Deutschlandsberg und zu klei-
neren Teilen aus der Stadt Graz oder dem Bezirk Leibnitz stammen. Am bedeutendsten sind
hier die Einpendler aus den Gemeinden Deutschlandsberg (107), Stainz (64) und der Stadt
Graz (57). Durch einen negativen Pendlersaldo von minus 871 Personen ist GroR3 St. Florian
eindeutig eine Pendlergemeinde.
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2001 2011 2015
Erwerbstatige am Wohnort (ohne Karenz) 1.923 2.066 2.083
Erwerbstatige am Arbeitsort (ochne Karenz) 1.271 1.228 1.212
Gemeinde-Einpendler 648 657 643
Gemeinde-Auspendler 1.300 1.495 1.514
Pendlersaldo - 652 - 838 -871
Einpendler in % d. Besch. am Arbeitsort 51,0% 53,5% 53,1%
Auspendler in % d. Besch. am Wohnort 67,6% 72,4% 72, 7%

Tabelle 8: Entwicklung der Pendlerkennzahlen von GrofR3 St. Florian

(Quelle: Landesstatistik Stmk.)

Der obenstehenden Tabelle ist zu entnehmen, dass die Anzahl der Gemeinde-Einpendler
zwischen 2001 und 2015 praktisch unverandert geblieben ist. Im Gegensatz dazu ist die
Gruppe der Auspendler im selben Zeitraum von 1.300 auf 1.514 Erwerbstatige (+16,5 %)
angewachsen. Dementsprechend prasentiert sich auch der Pendlersaldo in starkerem Aus-

malfd negativ als noch im Jahr 2001.

Der hohe Auspendleranteil v.a. in den Bal-
lungsraum Graz macht einen Ausbau des
OPNV-Angebotes unverzichtbar. Zwar ist
die Marktgemeinde bereits an das S-Bahn-
Netz Steiermark angeschlossen, jedoch
lasst sich durch den Bau des Bahnhofs
Weststeiermark als regionale Nahverkehrs-
drehscheibe ein noch einmal verbessertes
Angebot an die betroffenen Pendler erwar-
ten. In diesem Zusammenhang ist auch
eine ausreichend dimensionierte Anlage fur
Pendlerparkplatze (Park & Ride) besonders
relevant.
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4.3.6 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Marktgemeinde Grolf3 St. Florian ist vergleichbar mit den durchschnitt-
lichen Bezirks- und Bundeslandwerten und aus der folgenden Darstellung ablesbar.

Altersstruktur 1991-2015
2905 2940
3000 2881 2800
2500
2000
B unter 15 Jahre
1500 M 15 bis 64 Jahre
65 Jahre und alter
1000 852 785 806 827
672
559 611 561
. I I I I
0
1991 2001 2011 2015

Abbildung 17: Altersstruktur in Grof3 St. Florian

(Quelle: Eigene Bearbeitung nach Landesstatistik Stmk.)

Die Entwicklung hinsichtlich der Altersstruktur zeigt jene Merkmale, die sich sowohl in vielen
weiteren vergleichbaren Gemeinden als auch auf regionaler Ebene wiederfinden. Die Bevol-
kerung unter 15 Jahre nimmt stetig ab, wohingegen die Altersklasse Uber 65 Jahre immer
groRer wird. Damit unterliegt GroR St. Florian einer fortschreitenden Uberalterung. Die Be-
volkerung im erwerbsfahigen Alter nimmt in Folge der zuriickgehenden Anzahl an jungen
Menschen ebenfalls, wenn auch etwas moderater ab. Der Alterungsprozess lasst sich auch
an der Geburtenbilanz (Geborene minus Gestorbene) ablesen. In den Jahren 2014 bis 2017
fiel die Bilanz stets leicht negativ aus.

4.3.7 Haushalte

Das nachstehende Diagramm behandelt die Entwicklung der Privathaushalte in Grof3 St.
Florian sowie deren Grole.
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Privathaushalte und HaushaltsgroRen 1991-2018
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Abbildung 18: Entwicklung der Privathaushalte und Haushaltsgrdf3en in Grof3 St. Florian

(Quelle: Landesstatistik Stmk. und eigene Bearbeitung nach Gemeindeangaben 2018)

Seit dem Jahr 1991 hat sich die Anzahl der Privathaushalte in der Marktgemeinde Grol3 St.
Florian lange kontinuierlich gesteigert. Lag diese Kennzahl im Jahr 1991 noch bei 1.282
Haushalten, so konnte man im Jahr 2015 bereits 1.621 Haushalte feststellen, was einer Stei-
gerung von 26,4 % gleichkommt. Diese Entwicklung hat sich in den letzten Jahren aber deut-
lich abgeschwacht. Im September 2018 waren laut Gemeindeangaben 1.622 Haushalte ver-
zeichnet. Somit stagnierte diese Kennzahl in jungster Zeit sogar.

Fur den Betrachtungszeitraum von 1991 bis 2001 erfolgte der Anstieg der Anzahl der Privat-
haushalte parallel zum Bevolkerungszuwachs in der Marktgemeinde. Im Gegensatz zu den
Haushalten setzte bei der Bevdlkerungsentwicklung jedoch eine Trendumkehr und damit
eine Verringerung ein. Die plausible Schlussfolgerung aus diesen beiden gegensétzlichen
Trends ist, dass die durchschnittliche Grol3e der Haushalte (d.h. die Anzahl der im Haushalte
lebenden Personen) immer weiter zuriickgegangen ist. Im Jahr 1991 lebten im Durchschnitt
3,37 Personen in einem Haushalt. Bis zum Jahr 2015 schrumpften die Haushalte im Mittel
auf nur noch 2,57 Personen. Wie aus obiger Abbildung ersichtlich, hat sich die Haushalts-
grofie vorerst auf diesem Niveau eingependelt und liegt fiir 2018 bei 2,58 Personen. Insbe-
sondere in den Zielen und Malinahmen soll auf das Halten dieser Zahl und damit auf das
Verhindern eines weiteren Absinkens eingegangen werden.

Eine sinkende Grol3e lasst sich ebenso auf gesamtgesellschaftlicher Ebene feststellen. Im
Vergleich zum gesamten Bezirk Deutschlandsberg, in dem die durchschnittliche Haushalts-
grolRe bei 2,44 Personen liegt, leben somit in den Haushalten GroR3 St. Florians Uberdurch-
schnittlich viele Personen. Zur Abschéatzung des Baulandbedarfs der Marktgemeinde Grof3
St. Florian ist die vergangene Entwicklung der Privathaushalte sowie deren Prognose ein
wichtiger Indikator. Der landesweite und bundesweite Trend hinsichtlich der Personenzahlen
pro Haushalt zeigt eine immer starker werdende Tendenz hin zu kleineren Haushaltsgrof3en.
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Aus der aktuellen OROK Prognose fiir die Planungsregion Bezirk Deutschlandsberg ist bis
zum Jahr 2030 eine Haushaltsgréf3te von 2,26 Personen abzulesen.

4.3.8 Wohnungsentwicklung

Bei der Untersuchung der Wohninfrastruktur im Gemeindegebiet bzw. der Entwicklung seit
1981 lasst sich stetiger Zuwachs an Wohngebauden genauso ausmachen wie an Wohnein-
heiten. Untenstehende Abbildung veranschaulicht diese Zunahme.

Wohngebaude und Wohnungen 1981-2011
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Abbildung 19: Entwicklung der Wohngebaude und Wohnungen gesamt in Grof3 St. Florian
(Quelle: Landestatistik Stmk.)

4.3.9 Wohnungsbedarfsprognose und Ermittlung des Flachenbedarfs

Die Basis fur die Berechnung des Wohnungs- und Flachenbedarfs fur die Planungsperiode
von 15 Jahren bildet die Berechnung fiir die Planungsperiode des Flachenwidmungsplanes,
welche 10 Jahre betrégt. Betrachtet werden hierbei sowohl die vorhandenen Baulandreser-
ven sowie die bisher erfolgte Bautétigkeit in der Marktgemeinde. Ferner werden die zukuinftig
zu erwartende Entwicklung der Einwohnerzahl und der Haushaltsgré3e bertcksichtigt. Fir
die Marktgemeinde Grol3 St. Florian wird erwartet, dass sich die Einwohnerzahl positiv ent-
wickeln wird. Begruindet wird dies vor allem durch die Errichtung des Bahnhofes Weststeier-
mark, durch welchen positive Effekte auf die gesamte Region und insbesondere auf Grof3
St. Florian erwartet werden. Eine ausfiihrlichere Erlauterung zu dieser Annahme sind im Ka-
pitel zur Bevolkerungsprognose dargelegt. Gleichzeitig wird weiterhin von einer kleiner wer-
denden HaushaltsgréRe ausgegangen, was in Summe mit einem weiteren Anstieg der Haus-
haltsanzahl in der Marktgemeinde gleichbedeutend ist. Vor diesem Hintergrund liegt es im
klaren Interesse der Marktgemeinde Grof3 St. Florian, im Sinne einer vorausschauenden
Raumplanung fir ausreichend Bauplatze vorzusorgen.
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Bei einer Weiterfihrung der bislang erfolgten Bautatigkeit (Durchschnittswerte von 2007 bis
2018) in der Gemeinde lasst sich daraus ein prognostizierter Baulandbedarf von insgesamt
ca. 14,40 ha ableiten. Zu Grunde gelegt werden dabei fiir Einfamilienhauser eine Flache von
800 m2 und fur Mehrfamilienhausern eine Flache von 400 m2. Die Aufteilung der Bautatigkeit
betragt dabei 80 % Einfamilien- und 20 % Mehrfamilienhauser.

Aus der nachstehenden Tabelle kdnnen die errechneten Werte entnommen werden:

Bedarfsberechnung — Wohneinheiten 2019 bis 2034
Zusétzliche Wohnein-

2019 2034 heiten
Haushalte 1.622 1.860
Wohneinheiten 1.911 2.039 200
Anteil in % |Anzahl Flachenbedarf in ha
EF-Wohnhaus 80 160 12,80
MF-Wohnhaus 20 40 1,60

Bevolkerungsstand

2019 2034| Bevolkerungsdifferenz
EW -Zahl 4.178 4.595 104
HaushaltsgréRRe 2,58 2,47

Tabelle 9: Berechnung des Flachenbedarfs Uiber die Planungsperiode

(Quelle: Landestatistik Stmk., Gemeindeangaben 2018, eigene Prognose)

4.4 Wirtschaft

4.4.1 Beschaftigung

In der untenstehenden Grafik wird das Verhéltnis der Wirtschaftssektoren in 10-Jahresschrit-
ten bzw. flr 2015 als aktuellstes Jahr der Datenverfiigbarkeit veranschaulicht. Deutlich er-
kennbar ist hierbei, dass alle drei Wirtschaftssektoren einem gleichbleiben Trend folgen.
Wahrend der primare und sekundare Sektor immer weniger Beschéftigte aufweisen, lasst
sich fur den tertiaren Sektor ein stetes, mitunter starkes Wachstum feststellen. Damit ent-
spricht die Entwicklung der Wirtschaftssektoren in der Marktgemeinde Grol3 St. Florian jenen
Verédnderungen, denen die Wirtschaftsstrukturen im Allgemeinen unterliegen.
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Abbildung 20: Erwerbstéatige nach Wirtschaftssektoren in Prozent in Grol3 St. Florian

(Quelle: Landesstatistik Stmk.)

4.4.2 Land-und Forstwirtschaft

Der primare Wirtschaftssektor der Land- und Forstwirtschaft in der Marktgemeinde Grol3 St.
Florian ist Giber den Beobachtungszeitraum von 1991 bis 2015 im Fallen begriffen. So betragt
der Anteil des Primarsektors an den gesamten Erwerbstéatigen aller Wirtschaftssektoren im
Jahr 1991 15,5 % und im Jahr 2015 noch ca. 6,8 %. Untermauert wird diese Veranderung
bei Betrachtung der Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe. Zwischen den Agrarstrukturerhe-
bungen im Jahr 1999 und 2010 gingen die Haupterwerbsbetriebe von 103 auf 71 (-30,1 %)
und die Betriebe im Nebenerwerb von 229 auf 184 (-19,7 %) zurlck.

In der Marktgemeinde Grof3 St. Florian wurden landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt,
die Flachen fir die land- und forstwirtschaftliche Produktion bereitstellen, wodurch eine Si-
cherung der bestehenden Landwirtschaften angestrebt wird. Diese Vorrangzonen sind, wie
bereits unter Kapitel 1.5.1.1 erwéhnt, bei jeglichen planerischen Vorhaben zu beriicksichti-
gen. Die landwirtschaftlichen Betriebe im Gemeindegebiet sind in der Bestandsaufnahme
ersichtlich gemacht.

4.4.3 Industrie und Gewerbe

Eine abnehmende Tendenz lasst sich auch beim Sektor der Industrie, Gewerbe und Bauwe-
sen feststellen. Noch 1991 machte der sekundare Wirtschaftssektor 43,3 % der anteiligen
Wirtschaftssektoren aus, wobei der gegenstandliche Sektor Uber einen Beobachtungszeit-
raum bis zum Jahr 2015 beinahe 12 % der Anteile zu Gunsten des tertiaren Sektors verlor.
Die lokal produzierenden Industrieansiedelungen der Region sind in der Bestandsaufnahme
ersichtlich gemacht.
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4.4.4 Handel, Dienstleistungen und Fremdenverkehr

Der tertiare Sektor erlebte in den vergangenen Jahrzehnten, gleichsam dem steiermarki-
schen und Osterreichischen Trend, einen enormen Aufschwung. In der Marktgemeinde Grof3
St. Florian stieg der Anteil der im Handels- und der Dienstleistungssektor Beschaftigten von
41,2 % (1991) auf 60,6% (2015) an. Grol3 St. Florian weist insbesondere im Markt zahlreiche
Handels- und Dienstleistungsbetrieben sowie ansassige Arzte auf.

Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian liegt im Tourismusgebiet Schilcherland, das sich geo-
graphisch im Wesentlichen mit dem Bezirk Deutschlandsberg deckt. Die Vermarktung der
Tourismusangebote erfolgt vorwiegend lber den Tourismusverband Schilcherland bzw. in
Bezug auf Grof3 St. Florian auch teilweise tber die Gemeindewebsite. Als bedeutendste Se-
henswiirdigkeit in der Marktgemeinde ist das Steirische Feuerwehrmuseum zu erwahnen.
AuRerdem fiuhrt der Stainzer Flascherlzug, eine zu noch zu Tourismuszwecken betriebene
Schmalspurbahn, durch die Gemeinde.

Nachtigungen in Grol$ St. Florian 2004-2017
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Abbildung 21: Entwicklung der Nachtigungszahlen in Grol3 St. Florian

(Quelle: Landesstatistik Stmk.)

Bei Betrachtung der Nachtigungszahlen in der Marktgemeinde zeigt sich, dass in den Jahren
2008 his 2012 im Vergleich zur vorrangegangenen und nachfolgenden Zeitspanne etwas
weniger Nachtigungen zu verzeichnen waren. Seit etwa 2013 sind die Nachtigungen im Ge-
meindegebiet wieder nach oben gegangen, wobei sich diese Kennzahl seither auf einem
etwa gleichbleibenden Niveau eingependelt hat.

Fur die nachstehende Grafik wurden die Nachtigungszahlen von 2013 bis 2017 nach Mona-
ten gegliedert und der jeweilige Monatsmittelwert errechnet. Dadurch wird ersichtlich, dass
es in den Sommer- und Herbstmonaten ein deutliches Ubergewicht bei den Nachtigungen in
der Gemeinde gibt. Die schwéachste Jahreszeit in dieser Hinsicht ist eindeutig der Winter. Vor
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dem Hintergrund des Tourismusschwerpunktes, der eindeutig auf Aktivitaten in der warme-
ren Jahreszeit bzw. dem Erlebnis Schilchergenuss liegt, sind diese Kennzahlen nachvoll-
ziehbar.

Gemal der rechtskraftigen Ortklassenverordnung 2017 ist die Marktgemeinde Grol3 St. Flo-
rian in der Ortsklasse D eingestuft. Damit ist in Grol3 St. Florian gemaf? § 6 Regionales Ent-
wicklungsprogramm Sudweststeiermark die Festlegung von maximal zwei Touristischen
Siedlungsschwerpunkten zulassig.

Monatsmittelwerte der Nachtigungszahlen von
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Abbildung 22: Monatsmittelwerte der Nachtigungszahlen von 2013-2017

(Quelle: Landesstatistik Stmk.)

4.45 Lokale Wirtschaft und Vereinswesen

In der Marktgemeinde gibt es zwei Kindergarten in Grol3 St. Florian und Unterbergla. Insge-
samt werden laut Gemeindeangaben im September 2018 102 Kinder in funf Gruppen be-
treut. Weiters sind in Grof3 St. Florian eine Volksschule und eine Neue Mittelschule behei-
matet, in welchen 355 Schilerlnnenin 18 Klassen unterrichtet werden. Eine Musikschule ge-
hort ebenfalls zum Bildungsangebot.

Die Gesundheitsversorgung erfolgt durch drei praktische Arzte, einen Zahnarzt sowie eine
ansassige Apotheke. Hilfsbeddrftige Personen kénnen daruber hinaus auf Unterstiitzung des
Hilfswerks und die Caritas-Einrichtung Betreutes Wohnen zurtickgreifen. Ein Seniorenwohn-
heim gehort ebenfalls zur Ausstattung der Marktgemeinde.

Die soziale Ausstattungskomponente wird durch eine Vielzahl an Gaststatten und Vereinen
abgedeckt. Die Vereinslandschaft setzt sich aus den Bereichen Sport (z.B. Stocksport, Ful3-
ball, Tennis etc.), Soziales (Pensionisten, Pfarrgemeinderat) sowie Brauchtum und Kultur
(Landjugend, Kameradschaftsbund etc.) zusammen und stellt damit ein breites Angebot an
die lokale Bevolkerung zur Verfigung. Ein Sonderfall ist das Engagement im Steirischen
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Feuerwehrmuseum, das ebenfalls auf Vereinsbasis gefiihrt wird und durchaus von touristi-
scher und damit tberregionaler Bedeutung ist. Diese Vereinslandschaft bildet einen wichti-
ger und wesentlichen Bestandteil im Gemeindeleben und ist auch fir die zukunftige Entwick-
lung unumganglich.

45 Technische Infrastruktur

4.5.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung der Marktgemeinde Grof3 St. Florian erfolgt Uber das Energieversor-
gungsunternehmen Energie Steiermark GmbH. Die Stromleitungen werden im Ortlichen Ent-
wicklungsplan 1.0 ersichtlich gemacht und sind bei samtlichen kiinftigen Planungen hinsicht-
lich eines Sicherheitsabstandes zu beriicksichtigen.

Auf Gemeindeebene lasst sich anhand von geeignetem Datenmaterial der Energieverbrauch
sowie die Treibhausgasemissionen aufgeschlisselt nach Nutzungsarten darstellen. Fir die
Marktgemeinde Grol3 St. Florian sind die jahrlichen Absolutwerte aus der nachfolgenden Ta-
belle abzulesen.

Energieverbrauch in | Treibhausgasemissionen in t CO2-

MWh/a Aquivalent/a
Wohnen 41.000 8.760
Land- und Forstwirtschaft 6.900 1.630
Industrie und Gewerbe 27.500 7.290
Dienstleistungen 10.700 2.790
Mobilitat 27.600 8.270
Gesamt 113.700 28.740

Tabelle 10: Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen in Grof3 St. Florian
(Quelle: BOKU Wien, Inst. f. Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung)

Vergleicht man die beiden Kennzahlen gemaf den einzelnen Nutzungen, so lasst sich ein
eindeutiger Zusammenhang zwischen dem Energieverbrauch und den Treibhausgasemissi-
onen ableiten. Nutzungen mit einem hohen Energieeinsatz lasst sich folglich auch ein héhe-
rer Anteil an emittierten Treibhausgasen zuordnen. Dieser Zusammenhang wird bei Betrach-
tung der untenstehenden Abbildung, in der die Prozentanteile illustriert sind, deutlich.
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Prozentanteil des Energieverbrauchs und der
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Abbildung 23: Prozentanteile von Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen
(Quelle: BOKU Wien, Inst. f. Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung)

Als intensivste Nutzungsform stellt sich die Wohnfunktion heraus, die bei beiden Kennzahlen
Uber 30 % der Gesamtanteile ausmacht. Unter dem Begriff Wohnen werden zur Ermittlung
der Werte die Raumheizung, die Warmwasseraufbereitung und der Betrieb elektrischer Ge-
rate zusammengefasst. Nach Wohnnutzflache sind in Grof3 St. Florian 191.800 m2 Einfami-
lien- und Doppelwohnh&user sowie 18.500 m? Mehrfamilienwohnh&user im Bestand. Unter-
scheidet man nun noch die Gebaude nach der Bauperiode, so sind die grofdten Energiever-
braucher unter den Gebauden zu finden, die in den Jahren 1975 bis 1960 errichtet wurden.
Sowohl davor als auch danach weisen sowohl Einfamilien- als auch Mehrfamilienwohnh&u-
ser eine hohere Energieeffizienz auf. Wahrend in den vergangenen Bauperioden Mehrfami-
lienwohnhauser einen niedrigeren Energieverbrauch verzeichneten, so gilt fiir die aktuellste
mit Geb&udeerrichtungen ab dem Jahr 2001, das der Energieverbrauch der beiden Wohn-
formen annéhernd gleich ist. Dieser belauft sich nach Datenlage je m2 auf 0,11 MWh/a und
ist in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich gesunken.

Die zweithéchsten Werte verzeichnet der Mobilitdtssektor. Innerhalb der Mobilitatsfunktion
stellt die Alltagsmobilitat der Haushalte die mit Abstand gréf3te Nutzung dar. So entfallen
allein auf diese Subnutzungsart ca. 36 Mio. Kilometer bzw. 58 % der Gesamtmobilitat in der
Marktgemeinde GrofR3 St. Florian.
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Abbildung 24: Personen- und Tonnenkilometer
(Quelle: BOKU Wien, Inst. f. Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung)

Die Sektoren Bau, Maschinenbau und Nahrungs- und Genussmittel/Tabak sind jene Teilbe-
reiche, die am meisten Energie verbrauchen und Treibhausgase ausstof3en, wenn man die
gesamte Industrie- und Gewerbebranche in Gro3 St. Florian betrachtet. Insgesamt lassen
sich der Branche je ca. ein Viertel der beiden Kennzahlen bezogen auf das Gemeindegebiet
zuordnen.

Wesentlich geringer prasentieren sich die hierbei die Nutzungen fur Dienstleistungen und die
Land- und Forstwirtschaft. Erstere, innerhalb welcher es keinen klaren Primarverbraucher
und -emittenten gibt, verzeichnen Anteile von nicht einmal 10 % und Letztere etwas Uber 5
%. Die Bewirtschaftungsart Dauergrunlandflachen weist mit Abstand die héchsten Kennzah-
len in der Landwirtschaft auf. Damit spielen beiden letztgenannten Nutzungen im Vergleich
zu den anderen im Hinblick auf Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen eine Klar
untergeordnete Rolle.

4.5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Marktgemeinde Grof3 St. Florian wird durch kommunale Anlagen,
die Mitgliedschaft im Wasserverband Stainztal mit Sitz in der Marktgemeinde sowie mehrere
private Brunnen und Quellen sichergestellt. Zur Wasserspeicherung befinden sich mehrere
offentliche und private Bauwerke auf dem Gemeindegebiet.

4.5.3 Abwasser- und Abfallentsorgung

Die Marktgemeinde GroR3 St. Florian ist Mitglied des Abfallwirtschaftsverbandes Deutsch-
landsberg.
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4.5.4 Oberflachenentwéasserung

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebieten in den
letzten Jahren verstéarkt zu Problemen gefiihrt. Diese Probleme entstanden durch eine unzu-
reichende Beachtung des Abflusses von Hangwassern, der technischen Rahmenbedingun-
gen von Kanalisationsanlagen sowie von Grundsticksentwasserungs- und Versickerungs-
maglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewéhrleistet ist so-
wie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-
ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines Re-
genwasserbewirtschaftungskonzeptes fir das gegenstandliche Planungsgebiet inklusive
des Bestandes unter Berlcksichtigung der Geldndeverhaltnisse bzw. der Boden und Grund-
wasserverhaltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bodens!) sowie unter Ein-
beziehung der Hangflachenwasser vorgeschlagen. Die ortliche Abgrenzung hat nach hydro-
logischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass maoglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an
Ort und Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreiche-
rung) und nur bei Uberlastung von diesbezuglichen Anlagen (Flachen, Mulden-, Becken-,
Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenriickhaltebe-
cken, Retentions-/Filterbecken) Oberflachenwésser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine
Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens unter Einsatz eines
vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwéasser mus-
sen - sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung bzw.
Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den entsprechend gereinigt wer-
den.

Informationen Uber diese Thematik kdnnen dem Leitfaden fur Oberflachenentwdsserung
(Version 2.1 August 2017), herausgegeben von der A14 des Amtes Steiermarkischen Lan-
desregierung, entnommen werden. Hinsichtlich einer hydraulischen Bemessung, Bau und
Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B
2506-2, auf die ONORM B 2506-3, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt
45 sowie auf das DWA Regelblatt A 138 — jeweils in den gultigen Fassungen — verwiesen.

455 Verkehrsinfrastruktur

Die Marktgemeinde Grof3 St. Florian wird sowohl Gber Landesstral3en als auch den 6ffentli-
chen Nahverkehr (S-Bahn und Buslinien) erschlossen. Die nachstehende Abbildung zeigt
die Lage von Grof3 St. Florian in der Region Siidweststeiermark mit Fokus auf die Hauptver-
kehrsachsen.
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SLO

Abbildung 25: Zentralraume und Verkehrsachsen der Stidweststeiermark

(Quelle: REPRO Sudweststeiermark)

Die Hauptverkehrsachse im Stral3enverkehr ist die L601 Schrittenstrale, die in Ost-West-
Richtung entlang des LaRnitztales verlauft. Wie schon in Kapitel 4.2.6 erlauert, fallt hier die
hdchste Verkehrsbelastung im Bereich des Ortszentrums Grof3 St. Florian an. Grund daftr
ist Uberwiegend die Lage der Marktgemeinde im dstlichen Nahbereich des regionalen Zent-
rums Deutschlandsberg, wodurch ein signifikanter Durchzugsverkehr festzustellen ist. In
westlicher Richtung gelangt man Uiber die L601 zur A9 Pyhrnautobahn. Die A2 Stidautobahn
liegt nérdlich der Marktgemeinde.

Im Bereich des Ortszentrums in Grof3 St. Florian miinden zwei weitere Landesstral3en in die
L601 ein. Von Norden schlief3t die L638 LasselsdorferstralRe an, die bis in die Marktgemeinde
Stainz fuhrt. In stdlicher Richtung verbindet die L637 SulzhofstralRe den Hauptort mit dem
Ort Unterbergla. Hinzu kommt noch die L607 Lebingerstralie, die als einzige Landesstral3e
keine Anbindung an den Hauptort ist, sondern den sidlichen mit dem westlichen Teil Grof3
St. Florians verbindet. Hauptséchliche Funktion der L607 ist jedoch die Anbindung an den
neuen Bahnhof Weststeiermark.
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Abbildung 26: LandesstralBen in Grof3 St. Florian
(Quelle: GIS Stmk.)

Uber die Linien S6 und S61 ist GroR St. Florian ans S-Bahn-Netz Steiermark und damit sehr
gut an den Grazer Zentralraum und die Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg angeschlossen.
Bahnhaltestellen im Gemeindegebiet existieren im Hauptort und im &stlich davon gelegenen
Ort Gussendorf. Die Bedienqualitat ist sowohl werktags als auch an Feiertagen und an Wo-
chenenden hoch. Vor allem flir Berufspendler gibt es durch den teilweise im halbstiindigen
Takt gefiihrten Betrieb ein ansprechendes OPNV-Angebot. Die Netto-Reisezeit zwischen
Grol3 St. Florian und Graz Hauptbahnhof betragt je nach Verbindung in etwa zwischen 30
und 45 Minuten. Der sidlich von Graz gelegene Flughafen ist ebenfalls gut mittels S-Bahn
zu erreichen.
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Abbildung 27: Bahn- und Busverbindungen in Grof3 St. Florian
(Quelle: Verbundlinie Stmk.)

Erganzt wird der 6ffentliche Personennahverkehr, wie in obiger Abbildung ersichtlich, durch
die Buslinien 749, 752, 753 und 756, die auch die dinner besiedelten Gebiete abseits des
LaRnitztales erschlieen. Linie 749 verkehrt zwischen Stainz und Grol3 St. Florian und wird
ausschlieBlich an Schultagen zu den dafiir relevanten Zeiten gefiihrt. Selbiges gilt auch fur
die Buslinie 752, die die Gemeindeortschaften Grof3 St. Florian, Petzelsdorf, Gussendorf,
Kraubath und Ragnitzegg untereinander verbindet. In Richtung Stiden fihrt Linie 753 Uber
Unterbergla und Sulzhof bis in die Gemeinde Gleinstatten. Das sudliche Gemeindegebiet um
die Orte Unterbergla, Sulzhof und Hasreith wird zusatzlich durch die Linie 756 bedient. Auch
fur die letzten beiden Buslinien gilt die Einschrankung des Betriebes auf Schultage und dafir
relevante Tageszeiten. Durch den Busbetrieb wird innerhalb des Gemeindegebietes ein Min-
destmal} an vollflachiger Nahverkehrsversorgung sichergestellt.

5 Raumliche Leitbilder

Im Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 werden Raumliche Leitbilder verordnet.
Diese werden als Rechtsbestand aus vorrangegangenen Anderungen des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes der Marktgemeinde Grof3 St. Florian Ubernommen.
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5.1 Raumliches Leitbild fur die Errichtung der Photovoltaikanlage
Grundstuck Nr. 779/1 KG Lebing

Ziel des raumlichen Leitbildes

Die verfahrenstechnische geplante Photovoltaikanlage befindet sich auf einer gebietstypisch
ebenen Freiflache. Bis auf einen Masten der in einer West- Ost Richtung verlaufenden 110kV
Leitung der Steweag-Steg befinden sich keine Bauwerke am gegenstandlichen Grundstick.
Die den Anderungsbereich umgebenden Flachen sind unbebaut und werden groRtenteils
landwirtschaftlich genutzt. Um demnach eine Stérung des bestehenden Landschaftsbildes
hintanzuhalten und mégliche Stoérfaktoren zu minimieren, wird fiir die Photovoltaikanlage ein
raumliches Leitbild erstellt. Um eine optimale Integration der Anlage in den bestehenden
Landschaftsraum zu ermdglichen, wird dabei auf landschaftsgliedernde topographische so-
wie naturraumliche Gegebenheiten zurlickgegriffen.

Bestehende Landschaftsstruktur

Der Naturraum des Lafnitztales zeichnet sich durch sanft kupierte Riedel und breite Talsoh-
len aus. Entlang des FlieRgewassers der Lal3nitz breiten sich die Siedlungsstrukturen sowie
die Verkehrswege in einem vorwiegenden West — Ost Richtung aus. Vom Flie3gewasser
ausgehend nach Norden und Stiden nehmen die landwirtschaftlichen Funktionen und Frei-
flachen zu. Dabei sind diese Flachen vorwiegend anthropogen gepragt.

Das Lafnitztal breitet sich weitlaufig mit einer breiten Talsohle in einer deutlichen West-Ost
Richtung aus. Die ortliche Siedlungsstruktur gliedert sich dabei in dieses West-Ost Gefiige
ein und bedingt dadurch sind negative Blickbeziehungen insbesondere in diesem raumlichen
Zusammenhang zu erwarten.

Parallel zur LaRnitz durchschneiden mehrere kleine FlieRgewasser den Landschaftsraum.
Sudlich angrenzend an einen dieser Bache befindet sich die gegenstandliche Flache, die fur
die Errichtung der Photovoltaikanlage vorgesehen ist. Im Bereich des gegenstandlichen
Grundstiickes weist dieser Bach eine charakteristische Uferbegleitvegetation auf, wobei die-
ser Vegetationsbestand vorrangig durch Erlenbewuchs gebildet wird. Die Trasse der geplan-
ten Umfahrungsstral3e orientiert sich dabei am Verlauf des gegenstandlichen Baches. Nord-
lich angrenzend an den Bachverlauf befindet sich ein landschaftsprégender Waldbestand,
dessen ostlicher Teil Rodungs- und Aufforstungsmerkmale aufweist. Dieser Waldbestand
bettet die geplante Anlage in den Landschaftsraum ein und etwaige Blickbeziehungen zu
nordlich befindlichen Wohnnutzungen werden dadurch hintangehalten. Ostlich angrenzend
an diese Waldflache befindet sich eine in Nord- Sudrichtung verlaufende Baumzeile, die eine
weitere landschaftsraumpragende Komponente darstellt. Auch 6stlich und westlich des ge-
genstandlichen Bereiches sind haufig Baum- und Heckenzeilen in linearen Nord- Sid Aus-
richtungen vorzufinden. Ableitend von diesem Umgebungsbestand werden fiir die geplante
Photovoltaikanlage die folgenden Malinahmen getroffen. Dabei sollen insbesondere die ne-
gativen Blickbeziehungen in westliche und 6stliche Richtung minimiert werden.
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Malhahmensetzung

Da die beschriebenen Blickbeziehungen aus westlich und dstlicher Richtung entlang des
Talverlaufes wesentlich sind, werden Ostlich und westlich der geplanten Anlage linear ange-
ordnete, heimische Heckenbewuchse angepflanzt. Die Hoéhe der Heckenbewuchse richtet
sich nach der Hohe der Anlage und dadurch ist gewahrleistet, dass diese Ost-West Bezie-
hungen des Lalnitztales nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Breite dieser Hecken soll jeweils eine Breite von 2,0 Meter aufweisen und durch diesen
Bewuchs ist sichergestellt, dass diese BegleitmaRnahmen in der Natur wahrnehmbar sind.
Dieser Bewuchs mit der angegeben Breite ermdglicht eine Abschirmung der geplanten An-
lage. Diese linearen Heckenbewuchse entsprechen den Charakteristika des umliegenden
Landschaftsraumes und gliedern demnach den gegenstandlichen Bereich in das Land-
schaftsbild ein.

Aufbauend auf die Bestimmungen des Landesstral3enverwaltungsgesetzes wird ein 30 Me-
ter breiter Freihaltestreifen ab dem nérdlich gelegenen Waldrand eingehalten. Dadurch wird
der bestehende Mischwald in seiner Funktion nicht beeintrachtigt. Mit dieser Festlegung wer-
den auch die Intentionen des Sachprogramms fir die hochwassersichere Siedlungsentwick-
lung bzw. des REPROs Suidweststeiermark hinsichtlich der Einhaltung des 10 Meter breiten
Streifens ab der Boschungsoberkante von Flie3gewéassern gewahrt.

Zusammenfassend werden durch eine standortcharakteristische und dem o6rtlichen Land-
schaftsbild entsprechende Bepflanzung der beschriebenen Bereiche wirksame MalRnahmen
zur Verhinderung von negativen visuellen Beziehungen zur sudlich angrenzenden Sied-
lungsstruktur getroffen. Durch eine entsprechende Bepflanzung wird der Anderungsbereich
harmonisch in den Landschaftsraum eingegliedert und demnach eine Qualitdtsminderung
des Landschaftsbildes hintangehalten.

Begrundung

Ableitend von der ortlichen Vegetation wird durch die Pflanzung von Hecken und Baumele-
menten das Planungsvorhaben der Photovoltaikanlage in den Landschaftsraum eingebettet
und damit eine Qualitatsminderung der bestehenden landschaftlichen Attraktivitat verhindert.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff e

Marktgemeinde /\"/‘:
GROSS SANKT FLORIAN
st thetatatast o Ay



Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 120

5.2 Raumliches Leitbild — Bahnhof Weststeiermark
Grundstiicke Nr. 167/1, 166/1, 180/4 usw. der KG Grub

Im Rahmen der Errichtung des Bahnhofs Weststei-
ermark und der gegenstandlichen Standortentwick- .

lung wurde seitens der Marktgemeinde Grol3 St. Flo- Marktgemeinde
rian ein eigenes Logo konzipiert. Dieses illustriert 9 ~7 N

das Ineinandergreifen der infrastrukturellen, natur- GROSS SANKT FLORIAN

rdumlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenhei- -
ten im Gemeindegebiet.

Der rote Kreis symbolisiert den Markt GroR3 St. Florian als Hauptort der Gemeinde mit seiner
funktionellen Bedeutung. Die blaue Linie in Wellenform steht fur die La3nitz als das raum-
pragende Gewasser, das sich seinen Weg durch das Gemeindegebiet und die Weststeier-
mark bahnt. Die griine Linie in Bogenform versinnbildlicht den breiten Talraum entlang des
LaRnitztales als signifikante Landschaftsstruktur innerhalb des Weststeirischen Riedellan-
des. Anhand der roten Linie lasst sich die hochrangige Infrastrukturachse ableiten, die sich
durch den Bau der Koralmbahn und des Bahnhofes Weststeiermark etablieren wird und fur
Grol3 St. Florian neue Entwicklungschancen mit sich bringt.

Um die gegenstandliche Standortentwicklung am
Bahnhof Weststeiermark metaphorisch zu unter-
mauen, bedient man sich eines Tropfens, der in
ein ruhiges, stehendes Gewasser hinabfallt und
eine von innen nach auf3en gerichteter Wellenbe-
wegung in Gang setzt. So wird die rdumliche Ge-
staltung auf eine Weise geplant, dass sich die Be-
wegung auf mehreren Ebenen wiederfindet. Nut-
zungen, Bebauungsdichten und Verkehrswege
nehmen eine von innen nach auf3en gerichteter
Entwicklung, sodass auf die unterschiedlichen An-
forderungen im und rund um das Areal Ricksicht
genommen werden kann. Dadurch wird eine Glie-
derung in unterschiedliche Bereichstypen vollzo-
gen.

Industriebauflachen mit hoher Verdichtung nehmen den sidlichen, dem Bahnhof zugewand-
ten Teil des Planungsgebietes entlang der ErschlieRungsstralRe L 607 ein. Nach Nordwesten
hin sind Flachen fur industrielle Nutzungen mit geringerer Nutzungsintensitat vorgesehen.
Der nordéstliche Teilbereich soll Gewerbenutzungen zur Verfigung stehen. Im Vergleich zur
Industrie weisen gewerbliche Tatigkeiten weniger Konfliktpotenzial auf und werden daher als
Pufferzone zur angrenzenden Wohnnutzung etabliert. Ein kleiner zentraler Bereich steht fur
allgemeine Nutzungen wie z.B. Gastronomie zur Verfigung und stellt somit eine Art Treff-
punkt/Kommunikationsbereich dar. Dabei werden die Gebaude eines bestehenden Landwirt-
schaftsbetriebes in diesem Bereich teilweise einer Folgenutzung zugefuhrt. Allgemein wird
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das Planungsgebiet nach Norden hin begrenzt, um die Vertraglichkeit mit anderen Nutzun-
gen sicherzustellen.

Im Flachenwidmungsplan werden die Gebiete Industriebauflachen hohe Verdichtung und In-
dustriebauflachen geringe Verdichtung als Industriegebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,2-1,5 festgelegt. Die Gewerbebauflachen werden im Flachenwidmungsplan als Gewerbe-
gebiet mit einer Bebauungsdichte 0,2-1,0 festgelegt. Eine Konkretisierung erfolgt in weiterer
Folge in der Bebauungsplanung. GemalR 8§ 41 (1) Abs. 1 lit. a) werden die Inhalte des R&um-
lichen Leitbildes im Bebauungsplan ersichtlich gemacht. Gemal § 41 (1) Abs. 1 lit. ¢) wird
ebenfalls die festgelegte Bebauungsdichte aus dem Flachenwidmungsplan ersichtlich ge-
macht. Die Konkretisierung der tatsachlichen Bebauung fur unterschiedliche Gebiete erfolgt
Uber die Festlegungen der Bebauungsplanung gemaf § 41 (2) Abs. 2. Die Grenzwerte aus
dem Flachenwidmungsplan kénnen gemal § 41 (1) Abs. 2 lit. i) erhoht oder verringert wer-
den. Geplant ist, diese Gebiete mit unterschiedlicher Verdichtung im nachgelagerten Bebau-
ungsplan zu verankern. Zu diesem Zeitpunkt wird die tatsachliche Nutzung der einzelnen
Gebiete gegeben sein und in dieser Phase der Planung wére es mdoglich, die Inhalte des
Leitbildes entsprechend umzusetzen.

Die konkrete Festlegung der Bebauungsdichten im Planungsgebiet erfolgt Uber die nachfol-
gende Bebauungsplanung. Innerhalb des im Flachenwidmungsplan festgelegten Industrie-
gebietes werden Bebauungsdichten in unterschiedlichem Ausmald angestrebt. Die Nut-
zungsabgrenzungen im Raumlichen Leitbild sind nicht notwendigerweise absolut deckungs-
gleich mit den Festlegungen im Flachenwidmungsplan.

Die innere ErschlieBung erfolgt hauptsachlich ausgehend von der L 607 und dem Knoten
Siud sowie die weiterfiihrende innere ErschlieBung Uber Nebenstraf3en. Die optimierte Lage
des Knotens Sud wird im Zuge der laufenden Planungen noch festgelegt. Im Bestand befin-
det sich bereits Radweg entlang der L 607. Die Versorgung des Planungsgebietes mit Geh-
und Radwegen flie3t ebenfalls in die verkehrstechnische Konzeption ein.

Die Entwicklung der maximalen Gebaudehthen im Planungsgebiet sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt noch nicht genau abzuschétzen. Deshalb wird dahingehend keine konkrete Fest-
legung im Raumlichen Leitbild getroffen. Mal3nahmen zur Regelung der Gebadudehdhen wer-
den in der nachfolgenden Bebauungsplanung getroffen. Im Anlassfall ist dazu ein gesonder-
tes Gutachten einzuholen und bei Uberschreitung der max. Gebaudehdhe von 15 m ist auf
die Gestaltung der Fassaden und Lage der Geb&ude einzugehen.

Bei der Fassadengestaltung kénnen u.a. ungegliederte Fassadenteile ohne Offnungen von
mehr als 25 m? bei Bedarf mit Pflanzen begriint werden.

Vorgaben bezuglich der baulichen Gestaltung und der Griinraumplanung bilden einen we-
sentlichen Teil des Raumlichen Leitbildes. Die Wahrung eines vertréaglichen Landschaftsbil-
des wird durch die Festlegungen zur Bebauung, Gebaudehdhen, Baukorpergestaltung,
Grunraumelementen und Freiflachengestaltung gewéhrleistet.
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Das gesamte Planungsgebiet ist frei von einer Hochwassergefahrdung gemal der aktuellen
Hochwasseranschlaglinien. In dieser Hinsicht ist das flache Areal fiir eine Bebauung geeig-
net. Auf die Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung wird im Raumlichen
Leitbild verwiesen. Eine Konkretisierung wird dahingehend in der weiterfihrenden Bebau-
ungsplanung getroffen. Weiters ist die Erstellung eines gesamtheitlichen Konzeptes als Auf-
schlieBungserfordernis in der Flachenwidmungsplanung festgelegt.

Das Raumliche Leitbild dient als Richtschnur fir einen zu erstellenden Masterplan, der weit-
reichendere und detaillierte Ausfuhrungen zum Planungsgebiet enthélt.
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Anhang 1: Bestandsaufnahme / Intensivtierhaltungen
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Marktgemeinde Grof3 St. Florian

Landwirte - Geruchsemissionen nach VRL

Nr. Geruchszahl Geruchsschwelle (fR=1,0) Belastigungsbereich
G S = 25*fm*fR*Wurzel aus G 1/2 der Geruchsschwelle

1 1,92 34,64 17,32

2 5,06 56,24 28,12

3 4,08 50,50 25,25

5 6,22 62,35 31,17

8 0,15 9,68 4,84
10 0,09 7,50 3,75
11 0,58 19,04 9,52
13 45,04 167,78 83,89
14 11,50 84,78 42,39
15 7,35 67,78 33,89
15a 197,50 351,34 175,67
17 0,48 17,32 8,66
19 81,40 225,55 112,78
20 58,50 191,21 95,60
21 356,90 472,29 236,15
22 3,06 43,73 21,87
23 7,80 69,82 34,91
25 0,68 20,62 10,31
26 21,12 114,89 57,45
27 2,86 42,28 21,14
29 0,12 8,66 4,33
32 0,11 8,29 4,15
33 1,68 32,40 16,20
35 1,36 29,15 14,58
36 2,59 40,23 20,12
44 2,72 41,23 20,62
46 2,71 41,16 20,58
47 41,16 160,39 80,19
49 3,24 45,00 22,50
49a 3,78 48,61 24,30
50 18,41 107,27 53,63
50a 16,24 100,75 50,37
51 0,75 21,65 10,83
52 13,85 93,04 46,52
53 10,32 80,31 40,16
55 23,96 122,38 61,19
58 1,64 32,02 16,01
60 83,59 228,58 114,29
61 0,12 8,66 4,33
62 0,96 24,49 12,25
63 0,07 6,61 3,31
64 2,04 35,71 17,85
66a 7,38 67,92 33,96
66b 0,68

70 10,35 80,43 40,21
72a 0,96 24,49 12,25
73 56,10 187,25 93,62
74 1,31 28,61 14,31
75 1,60 31,62 15,81
77 3,65 47,76 23,88
78 1,18 27,16 13,58
80 0,17 10,31 5,15
82 73,80 214,77 107,38
83 5,18 56,90 28,45
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Marktgemeinde Grof3 St. Florian

Landwirte - Geruchsemissionen nach VRL

Nr. Geruchszahl Geruchsschwelle (fR=1,0) Belastigungsbereich
G S = 25*fm*fR*Wurzel aus G 1/2 der Geruchsschwelle

84 6,20 62,25 31,12
84a 17,40 104,28 52,14
86 52,15 180,53 90,27
87 1,41 29,69 14,84
88 11,25 83,85 41,93
89 6,25 62,50 31,25
90 6,12 61,85 30,92
92 10,18 79,77 39,88
92a 16,00 100,00 50,00
94 9,00 75,00 37,50
95 106,26 257,71 128,85
96 0,64 20,00 10,00
97 0,10 7,91 3,95
100 1,54 31,02 15,51
102 59,50 192,84 96,42
103 11,70 85,51 42,76
105 0,15 9,68 4,84
106 72,90 213,45 106,73
109 0,14 9,35 4,68
111 52,80 181,66 90,83
112 59,46 192,77 96,38
117 15,00 96,82 48,41
118 1,98 35,18 17,59
120 8,20 71,59 35,79
121 237,33 385,13 192,57
122 15,10 97,14 48,57
123 0,73 21,36 10,68
124 0,85 23,05 11,52
125 8,00 70,71 35,36
126 1,49 30,52 15,26
127 119,48 273,26 136,63
128 1,07 25,86 12,93
129 0,51 17,85 8,93
130 84,25 229,47 114,73
131 14,08 93,81 46,90
132 0,51 17,85 8,93
133 1,94 34,82 17,41
135 69,72 208,74 104,37
136 1,08 25,98 12,99
137 0,05 5,59 2,80
144 111,60 264,10 132,05
146 1,63 31,92 15,96
147 89,20 236,11 118,06
148 0,16 10,00 5,00
148a 0,02 3,54 1,77

148b 73,50 214,33 107,16
151 0,19 10,90 5,45
152 28,34 133,08 66,54
153 135,10 290,58 145,29
154 2,19 37,00 18,50
156 7,10 66,61 33,31
157 0,66 20,31 10,16
158 2,02 35,55 17,78
159 1,22 27,61 13,81
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Marktgemeinde Grof3 St. Florian

Landwirte - Geruchsemissionen nach VRL

Nr. Geruchszahl Geruchsschwelle (fR=1,0) Belastigungsbereich
G S = 25*fm*fR*Wurzel aus G 1/2 der Geruchsschwelle
160 0,90 23,72 11,86
162 0,54 18,37 9,19
163 5,63 59,32 29,66
165 13,56 92,06 46,03
166 2,21 37,17 18,58
167 0,68 20,62 10,31
168 0,07 6,61 3,31
170 58,19 190,71 95,35
171 0,19 10,81 5,41
173 15,64 98,87 49,44
175 2,95 42,94 21,47
177 28,32 133,04 66,52
179 0,32 14,14 7,07
180 4,37 52,26 26,13
181 0,45 16,77 8,39
182 43,01 163,96 81,98
183 0,04 5,00 2,50
184 0,10 7,91 3,95
186 2,01 35,44 17,72
187 2,67 40,85 20,43
188 29,07 134,80 67,40
193 33,00 143,61 71,81
194 51,49 179,38 89,69
195 4,70 54,20 27,10
197 1,17 27,04 13,52
200 7,96 70,53 35,27
201 0,50 17,68 8,84
202 13,08 90,43 45,22
203 14,76 96,05 48,03
205 0,96 24,49 12,25
206 1,02 25,25 12,62
208 3,08 43,87 21,94
209 63,12 198,63 99,31
210 4,16 50,99 25,50
211 2,50 39,53 19,76
214 0,34 14,58 7,29
215 2,56 40,00 20,00
216 110,80 263,15 131,58
217 15,72 99,12 49,56
218 4,76 54,54 27,27
220 1,84 33,91 16,96
222 9,03 75,12 37,56
223 198,72 352,42 176,21
224 10,07 79,34 39,67
225 1,38 29,37 14,68
226 4,70 54,20 27,10
227 69,05 207,73 103,87
228 28,15 132,64 66,32
229 3,76 48,48 24,24
230 1,85 34,00 17,00
231 62,40 197,48 98,74
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Anhang 2: Strategische Umweltprifung
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 1

Prifung nach Ausschlusskriterien:

Anderungsbereich 1

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Tanzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Lage an
raumige Erweiterung abfallendem Hang: geordnete Oberflachenentwésse-
rung nicht sichergestellt
E&ng;trpéfggg gj;'ghug';h??f e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
] dert. Da der Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht verandert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 2
Tanzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e  Wohnfunktion wird nach Osten erweitert und dadurch
raumige Erweiterung weiter gestarkt.
. e Im Zuge der gegenstandlichen Anderung werden die
Hg}ve\lreeltrpélgg:g gj\r/g:hug‘gh??f Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
9 dert. Es wird besonders auf die Erhaltung des Orts- und
] Landschaftsbildes geachtet.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 4
Tanzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die Landwirtschaftliche Funktion nach Norden gering-

fugig als Anpassung an die tatsachliche Nutzung erwei-
tert.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 5

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
hdherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Tanzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Entwicklungspotenziale werden in Richtung Osten zur
raumige Erweiterung Starkung er Wohnfunktion erweitert.
. e Im Zuge der gegenstandlichen Anderung werden die
E&gﬁ;ﬂfgﬂg gj\r,(\ihUeEfEhe:rf Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
9 dert. Die Erweiterung richtet sich am Bestand aus.
Eigenart und Charakter des X
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 6
Tanzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Ausgleich
rdumige Erweiterung zu den Erweiterungen von Potenzialflachen im Sied-
lungsbereich
E&Vgre;trpgg:gg glf\r,ghUeEfEhe;}[Jf e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
9 Grunlandanteil in der Gemeinde erhdht wird, sind positi-
. ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 7
Tanzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die Landwirtschaftliche Funktion wird in beiden Berei-

chen Richtung Osten erweitert.

Es handelt sich jeweils um geringfiigige Anderungen.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 3

Anderungsbereich 8

Kraubath trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- X e Die Landwirtschaftliche Funktion wird zur Absicherung
rdumige Erweiterung des Gebaudebestandes und zur Starkung der Sied-

lungsstruktur erweitert.

Umweltprifung bzw. UEP auf . . o
2 hoherer Ebene durchgefihrt e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 9

Kraubath trifft zu Beurteilung:

1 geringfiigige Anderung / klein- X e Die Landwirtschaftliche Funktion wird in Richtung Su-
raumige Erweiterung den erweitert.

Umweltprifung bzw. UEP auf e  Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.

2 héherer Ebene durchgefihrt

3 Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

4 keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt

Anderungsbereich 10

Kraubath trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- X ¢ Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — mangelnde
raumige Erweiterung Bauplatzeignung durch Topographie.

Umweltpriifung bzw. UEP auf e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der

2 N N Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
héherer Ebene durchgefihrt : .
ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
3 Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
4 !
auf die Umwelt
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4 Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 11

Krottendorf trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- X e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
ausgehend von der angrenzenden Landesstral3e nicht
5 | Umweltprifung bzw. UEP auf geeignet.

hoherer Ebene durchgefuhrt e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der

Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-

3 Eigenart und Charakter des ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Gebietes nicht veréndert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 12

Krottendorf trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
rdumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Hochwasser-
geféhrdung nicht geeignet.
2 E&Vgreeltrpgg:gg ngj\r,Z'hUeEfEhe:;Jf e Im Zuge der gegenstandlichen Riickfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
5 | Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht verandert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
4 .
auf die Umwelt

Anderungsbereich 13

Vochera trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- X ¢ Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Hochwasser-
geféhrdung nicht geeignet.
2 E(.;?}Vgreeltrpggggg (tj)j\r/(\ihUeEfEhé:;” e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
9 Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
) ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
3 Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
4 !
auf die Umwelt
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 14

Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Vochera trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Das Wohnpotenzial wird in Richtung Stidosten erwei-
rdumige Erweiterung tert. Das Ziel ist die zukunftige Starkung der Wohnfunk-
tion und Siedlungsstruktur.
Umweltprifung bzw. UEP auf . . o
hoherer Ebene durchgefihrt e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 15
Vochera trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Die Wohnfunktion wird in Richtung Nordosten erweitert.
rdumige Erweiterung Das Ziel ist die Starkung der Wohnfunktion und Sied-
lungsstruktur.
E.T]Wreltrpélgugg gZ\rNhUEfl?h?;Jf e Im Zuge der gegenstandlichen Anderung werden die
ohere ene durchgetu Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
) dert. Die Erweiterung richtet sich am Bestand aus.
Eigenart und Charakter des X
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 16
Krottendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Die Landwirtschaftliche Funktion wird in Richtung Si-
raumige Erweiterung den erweitert. Das Ziel ist die weitere Starkung und Si-
cherung der landwirtschaftlichen Téatigkeit im Sied-
Umweltpriifung bzw. UEP auf lungsbereich.
hoherer Ebene durchgefuhrt e Im Zuge der gegenstandlichen Anderung werden die
] Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Die Erweiterung richtet sich am Bestand aus.
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6 Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 17

Lebing trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen fir Landwirt-
raumige Erweiterung schaft und Gewerbe im Bereich der Gstk. Nr. 670 usw.
und 672 usw. — Gebiet ist fir eine Weiterentwicklung
9 Umweltprifung bzw. UEP auf aufgrund der Hochwassergeféahrdung nicht geeignet.
hoherer Ebene durchgefuhrt e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfihrung werden die
. Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
5 | Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
4 keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 18

Grof3 St. Florian trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Es wird
rdumige Erweiterung dadurch der Schutz des Teichbestandes im Ande-
rungsbereich sichergestellit.
2 E&Vgreeltrpgg:gg ngj\r,Z'hUeEfEhe:;Jf e Im Zuge der gegenstandlichen Riickfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
5 | Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht verandert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
4 .
auf die Umwelt

Anderungsbereich 20

Grof3 St. Florian trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Keine
raumige Erweiterung ausreichende naturrdumliche Eignung durch eine Ge-
landekante im Bereich der Gstk. Nr. 212/1 und 284/1
5 Umweltpriffung bzw. UEP auf sowie einen Bachlauf inkl. Vegetation.
héherer Ebene durchgefihrt e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfuhrung werden die
] Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
5 | Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
keine erheblichen Auswirkungen
4 A
auf die Umwelt
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 21

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Grof3 St. Florian trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Hochwasser-
gefahrdung nicht geeignet.
E&gﬁ;ﬂ%‘ggﬂg gj\r,(\ihUeEfEh?rf Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
] dert. Da der Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht veréndert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 22
Grunau trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Eine Wei-
rdumige Erweiterung terentwicklung wird aufgrund der Tierhaltungsbetriebe
im Siedlungsbereich nicht weiter angestrebt.
Umweltpriifung bzw. UEP auf m Z d sndlichen Riickfiih den di
héherer Ebene durchgefuhrt m zuge der gegenstandlichen Ruckfuhrung werden die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht verandert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 23
Petzelsdorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Rucknahme von Entwicklungspotenzialen — Es wird

dadurch der Schutz des Teichbestandes im Ande-
rungsbereich sichergestellt.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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8 Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 24

Petzelsdorf trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Die Wei-
raumige Erweiterung terentwicklung der Wohnfunktion wird wegen der sud-
lich liegenden Tierhaltungsbetriebe nicht weiter ange-
Umweltprifung bzw. UEP auf strebt.
2 héherer Ebene durchgefihrt
e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfihrung werden die
. Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
5 | Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
4 keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 25

Petzelsdorf trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- X e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
rdumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
bedingt durch die Nahlage zur Landesstral3e nicht ge-
, | Umweltpriifung bzw. UEP auf eignet.

hoherer Ebene durchgefuhrt e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der

Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-

5 | Eigenart und Charakter des ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 26

Petzelsdorf trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
bedingt durch die Nahlage zur LandesstralRe nicht ge-
Umweltpriifung bzw. UEP auf eignet. Ferner wird ein Freihaltebereich zum Schutz der
2 héherer Ebene durchgefiihrt Kulturlandschaft geschaffen, um ein Zusammenwach-
sen der Siedlungsbereiche zu verhindern.
3 Eige_nart ur_ld Chargkter des X e Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfihrung werden die
Gebietes nicht verandert Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhdht
4 keine erheblichen Auswirkungen wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
auf die Umwelt warten.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 27

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
bedingt durch die Nahlage zur LandesstralRe nicht ge-
Umweltpriifung bzw. UEP auf eignet.
hoherer Ebene durchgefuhrt Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
. Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 28
Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
rdumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
bedingt durch die Nahlage zur LandesstralRe nicht ge-
Umweltpriifung bzw. UEP auf eignet.
hoherer Ebene durchgefihrt Im Zuge der gegenstandlichen Rickfiihrung werden die
] Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 29
Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Die Gewerbefunktion wird auf das gesamte Grundstick

Nr. 1520 erweitert. Damit soll der ansassige Gewerbe-
betrieb in seiner Téatigkeit gestarkt werden.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 31

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Die beiden
raumige Erweiterung Bereiche sind fir eine Weiterentwicklung aufgrund der
Immissionen bedingt durch die Nahlage zur Landes-
Umweltpriifung bzw. UEP auf straBe nicht geeignet.
hoherer Ebene durchgefuhrt Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der

] Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
Eigenart und Charakter des ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 32
Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Es wird
raumige Erweiterung dadurch der Schutz der Teichflache sowie des Geholz-
bestandes im Anderungsbereich sichergestellt.
E&Vgreeltrpgg:gg ngj\r,Z'hUeEfEhe:;Jf Im Zuge der gegenstandlichen Rickfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht verén-

) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht verandert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 33
Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Die bauliche Entwicklung flr Landwirtschaft in Richtung

Norden zur Starkung der Siedlungsstruktur entlang der
StralRe erweitert.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 11

Anderungsbereich 34

Ausschnitt aus dem Differenzplan

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
bedingt durch die Nahlage zur LandesstralRe nicht ge-
Umweltpriifung bzw. UEP auf eignet.
hoherer Ebene durchgefuhrt Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
] Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 35
Grub trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Eine Wei-
raumige Erweiterung terentwicklung des Gebietes wird aufgrund mehrerer
Tierhaltungsbetriebe im Siedlungsbereich nicht ange-
Umweltpriifung bzw. UEP auf strebt.
hoherer Ebene durchgefuhrt Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
] Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
Eigenart und Charakter des ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 36
Grub trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Eine Wei-

terentwicklung des Gebietes wird aufgrund mehrerer
Tierhaltungsbetriebe im Siedlungsbereich nicht ange-
strebt. Ferner soll zur sudlich gelegenen Biogasanlage
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ein ausrei-
chender Puffer zum Siedlungsbereich freigehalten wer-
den.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 37

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
hdherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Grub trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die bauliche Entwicklung fiir Landwirtschaft in Richtung
raumige Erweiterung Sidosten zur Starkung der Siedlungsstruktur entlang
der Stral3e erweitert.
Umweltpriifung bzw. UEP auf . . o
hoherer Ebene durchgefihrt e Es handelt sich um eine geringfligige Anderung.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 38
Grub trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Eine Wei-
raumige Erweiterung terentwicklung des Gebietes wird aufgrund des angren-
zend Waldbestandes nicht angestrebt. Es herrscht eine
Umweltpriifung bzw. UEP auf Beeintrachtigung der Besonnung durch den Wald. Zu-
héherer Ebene durchgefihrt satzlich dient die Festlegung dem Schutz des Waldran-
des vor einem Heranriicken der Siedlungsstruktur.
Eige_nart uqd Charfa_\kter des X e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfihrung werden die
Gebietes nicht verandert Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhdht
keine erheblichen Auswirkungen wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
auf die Umwelt warten.
Anderungsbereich 41
Unterbergla trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die bauliche Funktion fur Wohnen wird als Potenzial

festgelegt. Unterbergla ist als Ortlicher Siedlungs-
schwerpunkt festgelegt und daher fiir eine Starkung der
Siedlungsstruktur vorgesehen.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
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Anderungsbereich 42

Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Nassau trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die Wohnfunktion wird zur Stérkung der Siedlungs-
raumige Erweiterung struktur erweitert und damit auRerdem die Entwicklung
eines abgerundeten Siedlungsbildes sichergestellt.
Umweltpriifung bzw. UEP auf . . o
hoherer Ebene durchgefihrt e Es handelt sich um eine geringfligige Anderung.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 43
Michlgleinz trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die bauliche Entwicklung Wohnen wird in Richtung
rdumige Erweiterung Suden zur Starkung der Wohnfunktion erweitert.
Umweltprifung bzw. UEP auf e Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
héherer Ebene durchgefihrt
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 44
Michlgleinz trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- ¢ Ricknahme von Entwicklungspotenzialen i.S. eines
raumige Erweiterung sparsamen Flachenverbrauchs — Es sind ausreichend
Entwicklungspotenziale im Siedlungsbereich vorhanden
E(.;?}Vgreeltrpggggg (tj)j\r/(\ihUeEfEhé:;” e Im Zuge der gegensténdlichen Ruckfihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-

warten.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff

®
s
Marktgemeinde

GROSS SANKT FLORIAN




Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

Anderungsbereich 45

raumige Erweiterung

Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt

Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Michlgleinz trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Eine Wei-
raumige Erweiterung terentwicklung des Gebietes wird aufgrund wegen des
nordlich liegenden Stallgebdudes und mehrerer Tierhal-
Umweltpriifung bzw. UEP auf tungsbetriebe im Nahbereich nicht weiter angestrebt.
hoherer Ebene durchgefuhrt Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
. Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 46
Michlgleinz trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Die Landwirtschaftliche Funktion wird in Richtung Su-
rdumige Erweiterung den zur Starkung des Siedlungsgefliges erweitert. Da-
bei wird ein ausreichender Abstand zum westlich ver-
Umweltpriifung bzw. UEP auf laufenden Bach eingehalten. Es sind damit keine Ge-
héherer Ebene durchgefihrt fahrdungen durch den Hochwasserabflussbereich ge-
geben.
Eigenart und Charakter des Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.
Gebietes nicht verandert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 47
Sulzhof trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Rucknahme von Entwicklungspotenzialen — Die natur-

raumlichen Voraussetzungen fur eine Weiterentwick-
lung sind durch den Teichbestand und die ansteigende
Topographie nicht ausreichend gegeben.

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
Griinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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Anderungsbereich 48

Sulzhof trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet ist
raumige Erweiterung fur eine Weiterentwicklung aufgrund der Immissionen
bedingt durch die Nahlage zur LandesstralRe nicht ge-
Umweltpriifung bzw. UEP auf eignet.
hoherer Ebene durchgefuhrt Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
. Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.

keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt

Anderungsbereich 49
Grof3 St. Florian trifft zu Beurteilung:

geringfiigige Anderung / klein- Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet wird

rdumige Erweiterung aufgrund ausreichend vorhandener Potenziale und zum
Schutz des angrenzenden Waldbestandes zuriickge-

Umweltpriifung bzw. UEP auf nommen.

hoherer Ebene durchgefuhrt Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
] Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhéht
Gebietes nicht verandert wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten.

keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt

Anderungsbereich 50
Grol3 St. Florian trifft zu Beurteilung:

geringfiigige Anderung / klein- Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet wird

raumige Erweiterung aufgrund ausreichend vorhandener Potenziale als Aus-
gleich zu Neufestlegungen zuriickgenommen.

Umweltprifung bzw. UEP auf A - .

. N Im Zuge der gegenstandlichen Rickfiihrung werden die
hoherer Ebene durchgefuhrt Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-

) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht veréndert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
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Anderungsbereich 51

Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Grof3 St. Florian trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X e Die Landwirtschaftliche Funktion wird in Richtung Os-
raumige Erweiterung ten erweitert, um die Siedlungsstruktur weiter zu star-
ken.
Umweltpriifung bzw. UEP auf . . o
hoherer Ebene durchgefihrt e Es handelt sich um eine geringfligige Anderung.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 52
Kraubath trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Die Landwirtschaftliche Funktion wird im zentralen
rdumige Erweiterung Bereich des Siedlungsgefiiges im Anschluss an den
Bestand erweitert, um die Siedlungsstruktur weiter zu
Umweltpriifung bzw. UEP auf starken.
hoherer Ebene durchgefuhrt e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfihrung werden die
] Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
Eigenart und Charakter des X dert, da es sich um die Erweiterung des Bestandes han-
Gebietes nicht verandert delt. Der Bereich ist zu drei Seiten von bestehenden
Funktionen umgeben.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 54
Gussendorf trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- e Die Landwirtschaftliche Funktion wird in Richtung Su-
raumige Erweiterung den erweitert, um die Siedlungsstruktur weiter zu stéar-
ken.
E&giﬂfgjgg g{f\r,ghUeEfEh?f e Im Zuge der gegenstandlichen Rickfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
. dert, da es sich um die Erweiterung des Bestandes han-
Eigenart und Charakter des X delt. Der Bereich ist tiw. bebaut.
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Anderungsbereich 55

Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Grinau trifft zu Beurteilung:

geringfiigige Anderung / klein- Die Gewerbefunktion wird in auf den Grundstiicken 517

raumige Erweiterung und 516 neu festgelegt, um die Gewerbefunktion im
Regionalen I+G-Standort laut REPRO weiter zu stér-

Umweltprifung bzw. UEP auf ken.

hoherer Ebene durchgefuhrt Die Anderung erfolgt auRerhalb der Hochwasseran-

. schlaglinien der Laf3nitz.

Eigenart und Charakter des

Gebietes nicht verandert Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen
erwartet. Zur Wohnnutzung dstlich wird ein Freihalte-

keine erheblichen Auswirkungen streifen als Puffer festgelegt, um Nutzungskonflikte hint-

auf die Umwelt anzuhalten. Ansonsten wird der Bereich durch die GKB-

X Strecke und die La3nitz eingerahmt, fur welche keine
Beeintrachtigungen durch die Anderung gegeben sind.
Anderungsbereich 56
Kraubath trifft zu Beurteilung:

geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet wird

rdumige Erweiterung aufgrund ausreichend vorhandener Potenziale im Sied-
lungsbereich Kraubath zuriickgenommen.

Umweltprifung bzw. UEP auf m Z d sndlichen Riickfiih den di

héherer Ebene durchgefihrt M Zuge der gegenstandlichen Ruc tuhrung werden die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veréan-

) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht
Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
Gebietes nicht verandert warten.
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Anderungsbereich 57
Grof3 St. Florian / Grinau trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Ricknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet wird
raumige Erweiterung aufgrund der Lage im innerhalb der Hochwasseran-
schlaglinien zuriickgenommen.
E(.;?}Vgreeltrpggggg (tj)j\r/(\ihUeEfEha;;” Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-

) dert. Da der Grunlandanteil in der Gemeinde erhoht

Eigenart und Charakter des X wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-

warten.
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Anderungsbereich 58

Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt

Grinau trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Riicknahme von Entwicklungspotenzialen — Gebiet wird
raumige Erweiterung aufgrund anderweitiger Entwicklungsschwerpunkte ent-
lang der Landesstral3e zuriickgenommen.
Umweltprifung bzw. UEP auf m Z d sndlichen Riickfiih den di
héherer Ebene durchgefihrt m £uge der gegenstandlichen Ruc funrung werden die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
. dert. Ferner werden dadurch die Wohnnutzungen im
Eigenart und Charakter des X Nahbereich vor einer potentiellen Beeintrachtigung ge-
Gebietes nicht verandert schiitzt. Da der Griinlandanteil in der Gemeinde erhoht
wird, sind positive Auswirkungen auf die Umwelt zu er-

keine erheblichen Auswirkungen warten.

auf die Umwelt

Anderungsbereich 60
Unterbergla trifft zu Beurteilung:

geringfiigige Anderung / klein- X Ricknahme von Entwicklungspotenzialen im Sinne

rdumige Erweiterung eines sparsamen Umgangs mit Flachen, da ausrei-
chend Potentialflachen im Siedlungsbereich vorhanden

Umweltpriifung bzw. UEP auf sind.

hoherer Ebene durchgefuhrt Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung.

Eigenart und Charakter des

Gebietes nicht verandert

keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt

Anderungsbereich 61
Hasreith trifft zu Beurteilung:

geringfiigige Anderung / klein- Die Landwirtschaftliche Funktion wird in Richtung Wes-

raumige Erweiterung ten erweitert, um die Siedlungsstruktur weiter zu star-
ken.

E&giﬂfgjgg gj\rlc\;-hUeEfEh?;Jf Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die

9 Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-

. dert, da es sich um die Erweiterung des Bestandes han-

Eigenart und Charakter des X delt. Der Bereich ist tiw. bebaut.
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Anderungsbereich 62

auf die Umwelt

Sulzhof trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- X Riicknahme von Entwicklungspotenzialen, um das
raumige Erweiterung charakteristische Orts- und Landschaftsbild aufrecht zu
erhalten.
E&gﬁ;ﬂ%‘ggﬂg gj\r,(\ihUeEfEh?rf Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung. Da der
9 Grinlandanteil in der Gemeinde erhéht wird, sind positi-
. ve Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht veréndert
keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt
Anderungsbereich 78
Unterbergla trifft zu Beurteilung:
geringfiigige Anderung / klein- Im Anderungsbereich wird wegen der verkehrsgiinsti-
rdumige Erweiterung gen Lage an der L637 und zur Umsetzung der Ziele der
Marktgemeinde und des REPRO Sidweststeiermark
Umweltpriifung bzw. UEP auf eine Gewerbefunktion festgelegt.
hoherer Ebene durchgefuhrt Der Bereich grenzt direkt an die LandesstralRe sowie die
] Eisenbahnstrecke. Im Nahbereich befinden sich keine
Eigenart und Chargkter des Wohnnutzungen, zu welchen Konfliktpotenzial besteht.
Gebietes nicht verandert Das Gebiet ist frei von Gefahrdungen und naturraumli-
chen Schutzgebieten. Es werden durch die Anderung
keine erheblichen Auswirkungen X daher keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

erwartet.
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Umwelterheblichkeitsprufung (UEP):

Anderungsbereich 3 (siehe dazu den Differenzplan zum EP)

A) Lage und Beschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich Tanzelsdorf im Norden des Gemein-
degebietes. Es wird das die landwirtschaftliche Funktion in einem Ausmal von ... ha erweitert und dadurch eine

weitere Starkung des Siedlungsgefliges angestrebt.

B) UEP Themencluster

e Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
Der Anderungsbereich liegt nicht im Nahbereich ESnSIZdeV\tl)ie;er:JgL %i?cilzgie
einer héherrangigen LandesstralBe. Nutzungen e E]amgte Anderuna Beein-
mit hoher Immissionswirkung (z.B. Industrienut- o tgréghti ungen durgh Larm
zungen), welche sich auf die Gesundheit auswir- S oder C?eru?:hsimmissionen
522 kénnten, sind im Nahbereich nicht vorhan- g usw. sind gegeben, die eine
' S Verschlechterung bedeuten
Im Siedlungsbereich sind mehrere Tierhaltungs- 5 warden.
betriebe ansassig. Das Gebiet befindet sich nicht g =y
im Einflussbereich (Geruchsschwelle und Belés- > g
tigungsbereich) von Intensiv- = o =
Tierhaltungsbetrieben, wodurch keine Beein- g S §
trachtigung der Wohnqualitat gegeben ist. ° ) ?,)
‘© &
Im Gebiet herrschen keine klimatischen Beson- © § 2
derheiten oder Belastungen fur die Luftqualitat i 5 ©
vor, die gesundheitliche Folgeerscheinungen mit £ o f%
sich bringen wiirden. o 2 &
X
¢ Mensch/Nutzungen
Bestandserhebung und Beurteilung Begrindung
Strukturanalyse
) . . . Es wird nicht erwartet, dass
Es befinden sich keine Intensiv- 2 o o
Tierhaltungsbetriebe im Nahbereich. Es kommt g’ g glseﬁqgggﬁg gu%e%inisnegge
daher zu keiner Beeintrachtigung der landwirt- o o = Land- und F%rst?/virtschaﬁ
schaftlichen Tatigkeit durch heranriickendes S = 8 hervorruft. Da es im Nahbe-
Bauland. Ferner liegt der Bereich fernab einer Te o S reich k 'n. iteren intensi
Landwirtschaftliche Vorrangzone. S G £ 2 €Ich keine weiteren intensi-
o P 3 g ven Nutzungen hinsichtlich
In Bezug auf die forstwirtschaftliche Tétigkeit hat i § 5 ) Emissionen gibt, sind Ver-
die Anderung keine Auswirkungen. £ D 4 = schlechterungen in dieser
g3 2 & Hinsicht nicht zu erwarten.
X

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff

®
“f

Marktgemeinde o

GROSS SANKT FLORIAN




Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0

21

¢ Landschaft/Erholung

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

Im Anderungsbereich sind weder Bodenfund- o Durch die geplante Ande-
statten noch denkmalgeschiitzte Objekte vor- > § rung sind weder fur das
handen. Ebenfalls sind im Nahbereich keine = Q Orts- und Landschaftsbild
Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen (z.B. g o S noch fir die Erholung Ver-
Radwege, Wanderwege usw.) _g 2 = % schlechterungen gegeben.

e ) . . c = = 3 Die Erweiterung erfolgt als
Die Siedlungsentwicklung richtet sich am Be- -g § 5 5 Fortfiihrung der bestehen-
stand aus und erfolgt als dessen Erweiterung. >0 % > den Siedlungsstruktur
Daher sind Beeintrachtigungen des Orts- und o % 3 %’ '
Landschaftsbildes nicht zu erwarten. @5 ) )

¥ 2 > n
X
 Naturraum/Okologie
Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
Die Marktgemeinde GroR St. Florian liegt nicht im ggg%egﬁ;u?% r\:\t/::rtgérs]lch
Wirkungsbereich der Alpenkonvention und inner- @ keine VerscHIechterun en
halb des Gemeindegebietes sind weder Natura- g fiir den Naturraum undg
2000-Gebiete noch Natur- oder Landschafts- = 6kologische Funktionen
schutzgebiete gemal dem Steiermérkischen § erwar?et
Naturschutzgesetz 1976 ausgewiesen. Laut Ab- 5 '
frage der Flora und Fauna im GIS Stmk. liegen % =y
keine Kartierungen von Biotopen vor. > g
o —
Der Waldbestand im gesamten Gemeindegebiet 5 @ S
wird zur Ganze den Wéldern zugeordnet, in de- g 2 %
nen keine der Gberwirtschaftlichen Funktionen = £ ?
hohe Wertigkeit erlangt. Damit stellt die Nutzung @ 8 2
(= nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes i 5 o
Holz) die Leitfunktion des Waldbestandes in der c 2} f’%
Marktgemeinde dar. > 2 &
X
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e Ressourcen

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

. . . iy Es sind fir den Themen-

schonaebieten 9 ) o der Bestandserhebung
g ' 2 3 dargelegt, keine Ver-
Es sind weder Gefahrdungen durch Hochwasser s o 2 schlechterungen zu erwar-
oder Wildbache noch sonstige Naturgefahren & % S § ten.
oder geologische Risiken gegeben. ° % 5 5
H '] n
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen gem. & 2 § 2
aktuellem Auszug aus der Verdachtsflachenda- i g s ©
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor- k= En 2} ‘%
handen. N ~ &
X
C) Zusammenfassung
Sachbereich Keine Veranderung / Verschlechterung Starke
Verschlechterung Verschlechterung

Mensch / Gesundheit X

Mensch / Nutzung X

Landschaft / Erholung X

Naturraum / Okologie X

Ressourcen X
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Anderungsbereich 19 (siehe dazu den Differenzplan zum EP)

A) Lage und Beschreibung

Das Gebiet befindet sich nérdlich des Zentrums. Das Potenzial fiir Wohnen wird in Richtung Norden grof3flachig
erweitert. Geplant sind Bebauungen mit Einfamilienhausern, aber auch Wohnbau in verdichteter Form. Der Be-
reich ist nicht fiir die Errichtung von GeschoRwohnbauten vorgesehen.

B) UEP Themencluster

¢ Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Im Nahbereich befinden sich Wohnnutzungen im EjnSIgdgz)?tgter:;gL ?j?]?cil?j-ie
sudlichen Anschluss und landwirtschaftliche e I?am%e Anderung Ver-
Nutzflachen erstrecken sich in Richtung Norden. o 2 gcﬁlechterun en f?jr den
Es grenzt keine héherrangige Landesstral3e an. c 2 9
: 2 . . =1 o} Themencluster
Industrienutzungen oder 0.8, welche sich negativ 5 o b= Mensch/Gesundheit zu
auswirken konnten, sind im Nahbereich ebenfalls , = c 2
o ] S = erwarten.

nicht im Bestand. c2 5 5

(© = o
Im Gebiet herrschen keine klimatischen Beson- o @ 8 2
derheiten oder Belastungen fur die Luftqualitat i ~ s o
vor, die gesundheitliche Folgeerscheinungen mit k= ? 2} ‘%
sich bringen wiirden. g3 g &

X
e Mensch/Nutzungen
Bestandserhebung und Beurteilung Begrindung
Strukturanalyse
Die geplante Anderung richtet sich an den im EIZVK;%::SEI er‘\;vaertnest,eictiiasés
Bestand befindlichen Wohnnutzungen im sudli- Beeintrachti gu% gen in de%
chen Anschluss aus. Die Wohnbebauung setzt = Land- und F%rst%virtschaft
. . S 5
sich aus Elnfamlll_enhausern zusammen. Der s hervorruft. Da es im Nahbe-
Anderung sieht dieselbe Nutzung fiir den ggst. = reich keine weiteren mar-
Bltjarr]elgrk: Zg:ﬁxqv?durch es zu keinen Beeintrachti % kanten Nutzungen gibt, sind
gung ' 2 o Verschlechterungen in die-
Neben der Wohnnutzung dominieren v.a. in Rich- E 5 ser Hinsicht nicht zu erwar-
tung Norden landwirtschaftliche Nutzflachen. Es B Q ten.
befinden sich jedoch keine Intensiv- S o S
Tierhaltungsbetriebe im Nahbereich, weshalb @ =1 %
o L L . - ° ) S

Immissionen in dieser Hinsicht keinen Einfluss = £ ]
haben. E e 2
In Bezug auf die forstwirtschaftliche Tatigkeit hat o El 2
die Anderung keine Auswirkungen. © 3] &

X > n

X
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¢ Landschaft/Erholung

Bestandserhebung und Beurteilung Begrindung
Strukturanalyse
Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand Durch die geplante Ande-

des Lafnitztales und fallt in Richtung Siiden
leicht ab. Von Siiden und Osten ist das Gebiet
durch die erhéhte Lage einsehbar. Von Norden
und Westen bilden Waldflachen eine Barriere fir
Sichtbeziehungen. Die zukinftigen Bebauungen
richten sich nach den im Bestand befindlichen
Baustrukturen, um ein vertragliches Ortsbild
aufrecht zu erhalten.

rung sind weder fur das

Orts- und Landschaftsbild
noch fur die Erholung Ver-
schlechterungen gegeben.

Im Anderungsbereich sind weder Bodenfundstét-
ten noch denkmalgeschutzte Objekte vorhanden.
Ebenfalls sind im Nahbereich keine Erholungs-
oder Freizeiteinrichtungen bzw. Bereiche fir
deren Nutzung im Bestand, auf die die Anderung
sich auswirken konnten.

Keine Veranderung/Verschlechterung

Starke Verschlechterung

Verschlechterung

x

e Naturraum/Okologie

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

Es werden keine Ver-
schlechterungen fir den
Naturraum und 6kologische
Funktionen erwartet.

Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian liegt nicht im
Wirkungsbereich der Alpenkonvention und inner-
halb des Gemeindegebietes sind weder Natura-
2000-Gebiete noch Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete gemafl dem Steiermérkischen
Naturschutzgesetz 1976 ausgewiesen. Laut Ab-
frage der Flora und Fauna im GIS Stmk. liegen
keine Kartierungen von Biotopen vor.

Der Waldbestand im gesamten Gemeindegebiet
wird zur Ganze den Wéldern zugeordnet, in de-
nen keine der Uberwirtschaftlichen Funktionen
hohe Wertigkeit erlangt. Damit stellt die Nutzung
(= nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes
Holz) die Leitfunktion des Waldbestandes in der
Marktgemeinde dar.

Keine Veranderung/Verschlechterung

Verschlechterung
Starke Verschlechterung

x
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e Ressourcen

Bestandserhebung und
Strukturanalyse

Beurteilung

Begriindung

Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian fallt nicht
unter die Bestimmungen von Grundwasser-
schongebieten. Westlich des Anderungsberei-
ches verlauft ein Bach in Richtung stidlich gele-
gener LaRnitz.

Es sind fir den Themen-
cluster Ressourcen keine
Verschlechterungen zu
erwarten. Zum westlich
liegenden Bach samt Ufer-

o g . n samt U

c 2 begleitvegetation wird eine
Es sind weder Geféahrdungen durch Hochwésser g > % dementsprechende Ent-
oder Wildbache noch sonstige Naturgefahren o % = k] vv_lcklyngsgrenze fgstgelegt,
oder geologische Risiken gegeben. T Qo 5 5 die die naturraumliche Aus-

. : ) 3G < @ stattung vor einer Weiter-
Es sind keine AItIastenverdachtsflachgp gem. g g 3 2 entwicklung der Siedlungs-
aktuellem Auszug aus der Verdachtsfle_lchenda- > 5 © struktur schiitzt.
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor- £D 0 =
handen. g3 2 &
X
C) Zusammenfassung
Sachbereich Keine Veranderung / Verschlechterung Starke Verschlechte-

Verschlechterung

rung

Mensch / Gesundheit X

Mensch / Nutzung

Landschaft / Erholung

Naturraum / Okologie

XX | X [ X

Ressourcen
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Anderungsbereich 30 (siehe dazu den Differenzplan zum EP)

A) Lage und Beschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich Gussendorf im direkten Anschluss zur
Bahnstrecke der GKB. Es wird das Gebiet firr die bauliche Entwicklung Landwirtschaft im Ausmaf von 1,8 ha
erweitert und dadurch eine weitere Starkung des Siedlungsgefliges, primar der anséssigen Spenglerei, erreicht.

B) UEP Themencluster

¢ Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Der Anderungsbereich liegt unmittelbar an der Fezl\j\gﬁg gzggtrd;hiiz Sutn
GKB_—Strec_ke. Weitere Nutzur_lgen mit hoher Im: gen der Wohngualitat durch
missionswirkung (z.B. Industrienutzungen), wel die GKB nicht weiter ver-
o skt weiere Geanisichi
' g 2 gungen durch Larm oder
Das Gebiet befindet sich im Einflussbereich der 5 > k= Geruchsimmissionen usw.
Geruchsschwelle eines Intensiv- o % = k] sind wede_r fur das Pla- _
Tierhaltungsbetriebes. <0 5 5 nungsgebiet noch durch die
. S @ S b= 2 geplante Anderung gege-
Im Gebiet herrschen keine klimatischen Beson- T 2 8 g ben.
derheiten oder Belastungen fur die Luftqualitat i 2 5 o
vor, die gesundheitliche Folgeerscheinungen mit < ?Cn 0 f’%
sich bringen wiirden. 23 2 &
X
¢ Mensch/Nutzungen
Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
Es befinden Tierhaltungsbetriebe im Nahbereich. E.S wird nicht erwartet, _d_ass
; ; - : die Anderung gegenseitige
Diese werden in der Ausiibung der landwirt- Beeintrachtiqungen in der
schaftlichen Tatigkeit durch heranriickendes Land- und F?)rst?/virtschaft
Bauland jedoch nicht beeintrachtigt. Ferner hat hervorruft. Zum Schutz der
die Erweiterung keine Auswirkung auf eine =y utt. zum u
. ? o 5 Landwirtschaftlichen Vor-
Landwirtschaftliche Vorrangzone. = 5 rangzone wird eine entspre-
In Bezug auf die forstwirtschaftliche Tatigkeit hat . g o § chende Entwicklu_ngsgrenze
die Anderung keine Auswirkungen. 23 2 = festgelegt. Da es im Nahbe-
= % g § reich keine weiteren intensi-
o & S 2 ven Nutzungen gibt, sind
i § % © Verschlechterungen in die-
£ D 2 = ser Hinsicht nicht zu erwar-
<3 2 & ten.
X
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¢ Landschaft/Erholung

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

Im Anderungsbereich sind weder Bodenfund- o Durch die geplante Ande-
statten noch denkmalgeschiitzte Objekte vor- > § rung sind weder fur das
handen. Ebenfalls sind im Nahbereich keine = Q Orts- und Landschaftsbild
Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen (z.B. g o S noch fir die Erholung Ver-
Radwege, Wanderwege usw.) _g 2 = % schlechterungen gegeben.

e ) . . c = = 3 Die Erweiterung erfolgt als
Die Siedlungsentwicklung richtet sich am Be- -g § 5 5 Fortfiihrung der bestehen-
stand aus und erfolgt als dessen Erweiterung. >0 %’ > den Siedlungsstruktur und
Daher sind Beeintrachtigungen des Orts- und o % 3 %’ betrifft einen bereits bebau-

B H - — S m )
Landschaftsbildes nicht zu erwarten. o 5 o & ten Bereich.
X
 Naturraum/Okologie
Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
Die Marktgemeinde GroR St. Florian liegt nicht im ggg%egﬁ;u?% r\:\t/::rtg;'(:h
Wirkungsbereich der Alpenkonvention und inner- =3 keine VerscHIechterun en
halb des Gemeindegebietes sind weder Natura- g fiir den Naturraum undg
2000-Gebiete noch Natur- oder Landschafts- = 6kologische Funktionen
schutzgebiete gemal dem Steiermérkischen § erwar?et
Naturschutzgesetz 1976 ausgewiesen. Laut Ab- 5 '
frage der Flora und Fauna im GIS Stmk. liegen g =y
keine Kartierungen von Biotopen vor. > g
o —
Der Waldbestand im gesamten Gemeindegebiet 5 @ S
wird zur Ganze den Wéldern zugeordnet, in de- g 2 %
nen keine der Gberwirtschaftlichen Funktionen = £ ?
hohe Wertigkeit erlangt. Damit stellt die Nutzung @ 8 2
(= nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes i 5 o
Holz) die Leitfunktion des Waldbestandes in der c 2} f’%
Marktgemeinde dar. > 2 &
X
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e Ressourcen

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

. . . iy Es sind fir den Themen-

schonaebieten 9 ) o der Bestandserhebung
g ' 2 3 dargelegt, keine Ver-
Es sind weder Gefahrdungen durch Hochwasser s o 2 schlechterungen zu erwar-
oder Wildbache noch sonstige Naturgefahren & % S § ten.
oder geologische Risiken gegeben. ° % 5 5
H '] n
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen gem. & 2 § 2
aktuellem Auszug aus der Verdachtsflachenda- i g s ©
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor- k= En 2} ‘%
handen. N ~ &
X
C) Zusammenfassung
Sachbereich Keine Veranderung / Verschlechterung Starke
Verschlechterung Verschlechterung

Mensch / Gesundheit X

Mensch / Nutzung X

Landschaft / Erholung X

Naturraum / Okologie X

Ressourcen X
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Anderungsbereich 39 (siehe dazu den Differenzplan zum EP)

A) Lage und Beschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich westlich des Siedlungsschwerpunktes Unterbergla. Es wird
das die Wohnfunktion tlw. als Potential in einem Ausmal3 von 0,8 ha erweitert und dadurch eine weitere Star-

kung des Siedlungsgefiiges angestrebt.

B) UEP Themencluster

¢ Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Der Anderungsbereich liegt im nicht Nahbereich o Ej:'gd;ﬁ?;er:gga ?j?]?cil?j-ie
einer hoherrangigen Landesstral3e. Nutzungen = gsgeb! .

) NV - . ) ) geplante Anderung Beein-
mit hoher Immissionswirkung (z.B. Industrienut [ trachtiqungen durch LArm
zungen), welche sich auf die Gesundheit auswir- 5 d Gg gh ST
ken kdnnten, sind im Nahbereich nicht vorhan- R oder eruchsimmissionen
den ' 5 usw. sind gegeben, die eine

' 2 =X Verschlechterung bedeuten
Das Gebiet befindet sich nicht im Einflussbereich > g wiirden.
(Geruchsschwelle und Beléstigungsbereich) von = o =
Intensiv-Tierhaltungsbetrieben, wodurch keine g < §
Beeintrachtigung der Wohnqualitét gegeben ist. ° 5 5
G s ¢
Im Gebiet herrschen keine klimatischen Beson- ) § g
derheiten oder Belastungen fiir die Luftqualitat i 5 o
vor, die gesundheitliche Folgeerscheinungen mit £ o f%
sich bringen wiirden. v 2 &
X
¢ Mensch/Nutzungen
Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
) . . . Es wird nicht erwartet, dass
Es befinden sich keine Intensiv- o o s
Tierhaltungsbetriebe im Nahbereich. Es kommt > 5 glseiAnr;?;gﬁt? gu%e%inisnegge
daher zu keiner Beeintrachtigung der landwirt- = Qo L gunge
: i 1 ) 5 = and- und Forstwirtschaft
schaftlichen Tatigkeit durch heranriickendes £ = (5] hervorruft. Da es im Nahbe-
Bauland. Ferner hat die Erweiterung keine Aus- @ 3 =} % ich kei ) ; - .
wirkung auf eine Landwirtschaftliche Vorrangzo- e= 2 3 reich keine Welter_en |r_1ten3|-
ne TS 5 = ven Nutzungen gibt, sind

' g o} % > Verschlechterungen in die-
In Bezug auf die forstwirtschaftliche Tatigkeit hat o % 2 £ ser Hinsicht nicht zu erwar-
die Anderung keine Auswirkungen. T S ) 8 ten.

¥ 2 > n
X
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¢ Landschaft/Erholung

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

Im Anderungsbereich sind weder Bodenfund- o Durch die geplante Ande-
statten noch denkmalgeschiitzte Objekte vor- > § rung sind weder fur das
handen. Ebenfalls sind im Nahbereich keine = Q Orts- und Landschaftsbild
Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen (z.B. g o S noch fir die Erholung Ver-
Radwege, Wanderwege usw.) _g 2 = % schlechterungen gegeben.

e ) . . c = = 3 Die Erweiterung erfolgt als
Die Siedlungsentwicklung richtet sich am Be- -g § 5 5 Fortfiihrung der bestehen-
stand aus und erfolgt als dessen Erweiterung. >0 % > den Siedlungsstruktur. Der
Daher sind Beeintrachtigungen des Orts- und o % 3 %’ Anderungsbereich ist ieil-

B H - — S m N .
Landschaftsbildes nicht zu erwarten. o 5 o & weise bereits bebaut.
X
 Naturraum/Okologie
Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
Die Marktgemeinde GroR St. Florian liegt nicht im ggg%egﬁ;u?% r\:\t/::rtgéslch
Wirkungsbereich der Alpenkonvention und inner- =3 keine VerscHIechterun en
halb des Gemeindegebietes sind weder Natura- g fiir den Naturraum undg
2000-Gebiete noch Natur- oder Landschafts- = 6kologische Funktionen
schutzgebiete gemal dem Steiermérkischen § erwar?et
Naturschutzgesetz 1976 ausgewiesen. Laut Ab- 5 '
frage der Flora und Fauna im GIS Stmk. liegen g =y
keine Kartierungen von Biotopen vor. > g
o —
Der Waldbestand im gesamten Gemeindegebiet 5 @ S
wird zur Ganze den Wéldern zugeordnet, in de- g 2 %
nen keine der Gberwirtschaftlichen Funktionen = £ ?
hohe Wertigkeit erlangt. Damit stellt die Nutzung @ 8 2
(= nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes i 5 o
Holz) die Leitfunktion des Waldbestandes in der c 2} f’%
Marktgemeinde dar. > 2 &
X
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e Ressourcen

Bestandserhebung und
Strukturanalyse

Beurteilung

Begrindung

Die Marktgemeinde Grol3 St. Florian fallt nicht
unter die Bestimmungen von Grundwasser-
schongebieten.

Es sind fiir den Themenclus-
ter Ressourcen, wie in der
Bestandserhebung dargelegt,

(o))
c
2 > keine Verschlechterungen zu
Es sind weder Gefahrdungen durch Hochwésser 5 > 2 erwarten. Der Bereich liegt
oder Wildbache noch sonstige Naturgefahren o % = ks auBerhalb des stdlichen
oder geologische Risiken gegeben. S % 5 5 Hochwasserabflussbereiches.
H '] 2
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen gem. o @ § 2
aktuellem Auszug aus der Verdachtsflachenda- i g % o
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor- = En n ‘;fs
handen. N ~ &
X
C) Zusammenfassung
Sachbereich Keine Veranderung / Verschlechterung Starke

Verschlechterung

Verschlechterung

Mensch / Gesundheit X

Mensch / Nutzung

Landschaft / Erholung

Naturraum / Okologie

XXX X

Ressourcen
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Anderungsbereich 40 (siehe dazu den Differenzplan zum EP)

A) Lage und Beschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsschwerpunkt Unterbergla. Es werden die
Potentiale fir Zentrum sowie Landwirtschaft und Wohnen in einem Ausmaf? von 1,5 ha erweitert und dadurch
eine weitere Starkung des Siedlungsgefuges im ortlichen Siedlungsschwerpunkt angestrebt.

B) UEP Themencluster

¢ Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Der Anderungsbereich liegt im teilweise entlang Ezr\:\ggéirghugmltl_t:f;ég?
der L637 SulhofstraRe. Nutzungen mit hoher straRe die Zentrumsfunktion
Immissionswirkung (z.B. Industrienutzungen), 2 und nicht Wohnfunktion
welche sich auf die Gesundheit auswirken kdnn- 2 " L
ten, sind im Nahbereich nicht vorhanden 2 gestarkt, welche im Sinne
' : é einer Nutzungsabstufung
Das Gebiet befindet sich randlich im Einflussbe- = erst dstliqh begir)nt: Dam.it
reich (Geruchsschwelle und Belastigungsbereich) ? o werden die Immissionswir-
von Intensiv-Tierhaltungsbetrieben, wodurch eine g S kunggn der Lande_sstra_&_a
minimale Beeintrachtigung der Wohnqualitét ) e auf die Wohnqualitat mini-
gegeben ist. S o § miert. Es wird erwartet,
. . o @ 2 = dass aufgrund der randli-
Im Gebiet herrschen keine klimatischen Beson- 2 o 2 chen Lage der Erweiterung
i i H i3 H < =
derhe_lten oder Be!a§tungen fur die Ll_thqualltat _ S 8 9 keine B_eeintréchtigung
vor, die gesundheitliche Folgeerscheinungen mit > = > durch die Geruchsschwelle
sich bringen wdirden. 2 ? = eines Tierhaltungsbetriebes
< 2 & gegeben ist.
X
e Mensch/Nutzungen
Bestandserhebung und Beurteilung Begrindung
Strukturanalyse
Es befinden sich keine Intensiv- 5;%;%2:32;33;&?3%2?
Tierhaltungsbetriebe im Nahbereich. Es kommt Beeintrachtigungen in der
daher zu keiner Beeintrachtigung der landwirt- Land- und Forstwirtschaft
schaftlichen Tatigkeit durch heranriickendes h
. ) . o ervorruft. Zum Schutz der
Bauland. Ferner hat die Erweiterung keine Aus- c . .

; . . . =2 S Landwirtschaftlichen Vor-
wirkung auf eine Landwirtschaftliche Vorrangzo- = 5 rangzone wird eine entspre-
ne. £ o § chende Entwicklungsgrenze
In Bezug auf die forstwirtschaftliche Tétigkeit hat L9 2 = festgelegt. Da es im Nahbe-
die Anderung keine Auswirkungen. S5 g ? reich keine weiteren mar-

o2 8 2 kanten Nutzungen gibt, sind
i g (E) © Verschlechterungen in die-
£ ? 2} A(“E ser Hinsicht nicht zu erwar-
¢3 | 3 5 ten.

X
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¢ Landschaft/Erholung

Bestandserhebung und Beurteilung Begriundung
Strukturanalyse
Im Anderungsbereich sind weder Bodenfund- o Durch die geplante Ande-
statten noch denkmalgeschiitzte Objekte vor- > § rung sind weder fur das
handen. Ebenfalls sind im Nahbereich keine = Q Orts- und Landschaftsbild
Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen (z.B. g o S noch fir die Erholung Ver-
Radwege, Wanderwege usw.) _g 2 = % schlechterungen gegeben.
e ) . . cxc = 3 Die Erweiterung erfolgt als
- (© —
Die Siedlungsentwicklung richtet sich am Be = § § 5 Fortfiihrung der bestehen-
stand aus und erfolgt als dessen Erweiterung. >0 = > ;
. o = o den Siedlungsstruktur.
Daher sind Beeintrachtigungen des Orts- und o % 3 X
Landschaftsbildes nicht zu erwarten. @5 ) )
¥ 2 > n
X
e Naturraum/Okologie
Bestandserhebung und Beurteilung Begrundung
Strukturanalyse
Die Gemeinde St. Johann i.S. ist Teil des Natur- Die Erweiterung richtet sich
- S : o Bestand aus. Es werden
parkes Sudsteierisches Weinland und liegt im :
- . keine Verschlechterungen
Landschaftsschutzgebiet Nr. 35. Im Gemeinde- N
. ? ; fur den Naturraum und
gebiet verlaufen Teile des Europaschutzgebietes - : :
s ; o Okologische Funktionen
Nr. 16. Es werden fur keines dieser naturrdumli- erwartet
chen Schutzgebiete Beeintrachtigungen durch = '
die Anderung hervorgerufen. 2
[¢]
Ferner sind keine Auswirkungen auf die im Ge- 5
meindegebiet vorhandenen Biotope gegeben. %
(8]
Die Gemeinde liegt nicht im Wirkungsbereich der g =
Alpenkonvention. > 2
Es) 2
Der Waldbestand im gesamten Gemeindegebiet 5 o §
wird zur Ganze den Waldern zugeordnet, in de- X 2 =
nen keine der Uberwirtschaftlichen Funktionen = g g
hohe Wertigkeit erlangt. Damit stellt die Nutzung © 8 g
(= nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes i 5 o
Holz) die Leitfunktion des Waldbestandes in der £ 2 *g
Marktgemeinde dar. v 2 b
X
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e Ressourcen

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse

. . . N Es sind fir den Themen-

schonaebieten 9 ) o der Bestandserhebung
g ' 2 3 dargelegt, keine Ver-
Es sind weder Gefahrdungen durch Hochwasser s o 2 schlechterungen zu erwar-
oder Wildbache noch sonstige Naturgefahren & % S § ten.
oder geologische Risiken gegeben. ° % 5 5
H '] n
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen gem. & 2 § 2
aktuellem Auszug aus der Verdachtsflachenda- i g s ©
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor- k= En 2} ‘%
handen. N ~ &
X
C) Zusammenfassung
Sachbereich Keine Veranderung / Verschlechterung Starke
Verschlechterung Verschlechterung

Mensch / Gesundheit X

Mensch / Nutzung X

Landschaft / Erholung X

Naturraum / Okologie X

Ressourcen X
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